Verfahrensvermerke:

Verfahren

1.

B

Oranienburg, den €. <. Sil'nd'f Biirger Hamﬁe

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaR Artikel 12 Landesplanungsvertrag mit
Schreiben vom 20. Dezember 2005 sowie vom 06. Juni 2007, 16. August 2007 und 24. Juli 2008 und
08.Juni 2009 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt worden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema § 3 Abs. 1 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung vom

18. Mai 2005 bis einschlielich 17. Juni 2005 sowie eine Informationsveranstaltung vom 31. Mai 2005
durchgefiihrt worden.

. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemag § 4 Abs. 1 BauGB ist

mit Schreiben vom 10. Mai 2005 parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt worden.

. Die von der Planung beriihrten Beh6rden und sonstigen Trager dffentlicher Belange und die Nachbargemeinden

sind gemé&R § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB bzw. in Verbindung mit § 4a BauGB mit Schreiben vom
02. Februar 2007

27. August 2008

16. Juli 2009

16. Marz 2012

17./19. Dezember 2012

02. August 2013

04. Februar 2015

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Fldchennutzungsplans i.d.R. mit Begriindung und Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom

12, Februar 2007 bis zum 19. Mérz 2007

15. September 2008  bis zum 14, Oktober 2008

27. Juli 2009 bis zum 28. August 2009
26, Mérz 2012 bis zum 09. April 2012
03. Januar 2013 bis zum 21, Januar 2013 (ohne Umweltbericht)

16. September 2013  bis zum 30. September 2013
16. Februar 2015 bis zum 17. Mérz 2015

in der Stadtverwaltung der Stadt Oranienburg gemaB § 3 Abs. 2 bzw. § 4a BauGB zu folgenden Zeiten fiir
jedermann &ffentlich ausgelegen: Montag, Mittwoch, Donnerstag 8.00 bis 12.00 und 13.00 bis 16.00 Uhr,
Dienstag 8.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.00 bis 13.00 Uhr.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis darauf, dass Stellungnahmen im Auslegungszeitraum abgegeben
werden kdnnen und dass nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Anderungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, im Amtsblatt fir die Stadt Oranienburg

Nr. 158 wom 02. Februar 2007

Nr. 178 wom 06. September 2008
Nr. 189 vom 04, Juli 2009

Nr. 2 wom 10. Mérz 2012

Nr. 11 vom 22. Dezember 2012
Nr. 7 wvom 07. September 2013
Nr. 1 wom 07. Februar 2015
orfsiiblich bekannt gemacht worden,

6. Die Genehmigung des Flachennutzungsplan 10/2009, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung

(§ 5 Abs. 5 BauGB) wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom
05. Juli 2009 Az: 21/61.7/02571-10-39 mit Auflagen und MaRgaben erteilt.

-

Oranienburg, danth_ a- & ¢5 Birg ister Hans-Joachim Laesicke

Oranienburg, den
8. Der Flachennutzungsplan 10/2009 (Gbera

18. Juni 2012 und 24, Februar 2014 erfiillt, die Auflagen u‘fr&
Schreiben der héheren Verwaltungsbehdrde vom .. A - A 44049,

Planzeichnung und der Begriindung (§ 5 Abs. 5 BauGB) wird hiermit ausgeferligt.__; RIS /

e

Oranienburg, den Biirgermeister Hans-Joachim Laesicke

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans 10/2009 (Uberarbeitete Fassung vom

Rechtsfolgen hingewiesen worden. E :
-
Oranienburg, den Birg Hans-Joachim Laesicke

10.Der Flachennutzungsplan ist am -’H-‘fﬁlﬁ-’] ... rechtswirksam

~
Oranienburg, den Iguirger%‘:a;%

Beschlisse

1.

-.'-!\J

w

November 2012) sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kannind bei der (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fir die Stadt
QOranienburg am . A9A42.2045 ... onsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt i

Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften (§ 215#bs. 1B

WRPREES

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vorm 13. September 2004.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt fir die Stadt Oranienburg am
05. November 2004 erfolgt.

Die Stadtverordnetenversammiung hat

am 18. Dezember 2006 den Entwurf des Flachennutzungsplanes (Stand 01/2006)
am 26. Mai 2008 den Entwurf des Flachennutzungsplanes (Stand 01/2008)

am 25. Mai 2009 den Entwurf des Flachennutzungsplanes (Stand 02/2009)

am 26. September 2011 den Entwurf des Flachennutzungsplanes (Stand 10/2009)
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behdrden am
am 18. Dezember 2006
am 26. Mai 2008
am 02. Marz 2009
am 25, Mai 2009
am 14. Dezember 2009
am 18. Juni 2012
am 24, Februar 2014
am 13. Juli 2015
nach MaRgabe des § 1 Abs. 7 BauGB gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4. Der Flachennutzungsplan (Stand 10/2009) wurde von der Stadtverordnetenversammiung am

14. Dezember 2009 beschlossen. Die Begrindung (§ 5 Abs. 5 BauGB) wurde gebilligt.

5. Der Beitritt zu den Nebenbestimmungen aus der Genehmigung vom 05.Juli 2010 wurde von der

Stadtverordnetenversammiung abschlieBend am 24, Februar 2014 (Stand November 2012)

beschlossen.
Qranienburg, denzs g. LD4 s Birg ister Ha im Laesicke
Hinweise

1. Darstellungen im FNP

Die Darstellungen im FNP sind grundsatzlich nicht flurstiicksscharf.
Fldchen, die kleiner als ein Hektar sind, werden i.d.R. nicht oder durch ein Symbol dargestellt.

2. Belastungen durch Munition

Im gesamten Plangebiet besteht eine besondere Belastung und Geféhrdung durch Kampfmittel
(insbesondere Bombenblindgénger aus dem Zweiten Weltkrieg). Grundsétzlich ist deshalb vor jeder
BaumaBnahme eine Freigabebescheinigung des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes des Landes
Brandenburg oder einer privaten Munitionsbergungsfirma dem Bauordnungsamt vorzulegen.

3. Strahlenschutz

Bei BaumaBnahmen auf Grundstiicken im Stadtgebiet von Oranienburg ist eine Stellungnahme beim
Landesamt fiir Verbraucherschutz und Landwirtschaft, Referat Strahlenschutz einzuholen.

4. Trinkwasserschutzzonen (TWSZ)

Verschiedene Trinkwasserschutzzonen befinden sich im Verfahren der Aufhebung. Die Brunnen sind bereits
stillgelegt und die Wasserrechte zuriickgegeben. Bis die Aufhebung durch einen Kreistagsbeschluss erfolgt ist,
missen die TWSZ formal weiter beachtet werden. Die betreffenden TWSZ sind als "TWSZ - Aufhebung im
Verfahren® gekennzeichnet.

5. Bau- und Nutzungsbeschréankungen

Unter und an Freilufthochspannungsleitungen sowie an Gashochdruckleitungen sind Bau- und Nutzungs-
beschrénkungen zu beachten, auf die im Begrindungstext hingewiesen wird.

Im Bereich der eingetragenen Richtfunkstrecke betrégt die maximal zuldssige Bau- und Bewuchshdhe
maximal 15 Meter.

6. Zentraler Viersorgungsbereich

Fiir die Zuldssigkeit von Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen sind Ansiedlungsleitsatze formuliert,
die bei der Aufstellung von Bebauungsplénen und der Genehmigung im Einzelfall (§34 BauGB) die
Beurteilungsgrundlage bilden.

Grundsétze fir die Entwicklung von Bebauungsplanen
(Entwicklungsgrundsatze)

1. Aus den Bauflichen des Flachennutzungsplanes kénnen die ihnen zugeordnelen Baugebiete der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) entwickelt werden. Andere Baugebiete und andere Flachen (u.a.
Grinflichen) kleiner als 1 Hektar (ha) sowie lokale Einrichtungen oder Anlagen des Gemeinbedarfs und der Ver-
und Entsorgung mit lokaler Bedeutung kénnen entwickelt werden, wenn Funktionen und Wertigkeit der Bauflache
sowie die Anforderungen des Immissionsschutzes nach dem dargestellten stédtebaulichen Gefiige gewahrt
bleiben. Edduterungen zur Entwickelbarkeit und Differenzierung der Bauflachen finden sich in folgenden Kapitein
der Begrindung:

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan: Kapitel 1.3
Wohnbauflachen: Kapitel 3.3

Gemischte Bauflachen: Kapitel 3.4

Gewerbliche Bauflachen: Kapitel 3.5

2. Die Geschossflachenzahlen der Wohnbaufldchen und der gemischten Bauflachen geben Obergrenzen an. Eine

Uberschreitung der Geschossfiachenzahl im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nur dann zulassig,
wenn stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen und eine genaue Begriindung erfolgt.

3. Aus Frei- und Griinflachen kénnen grundsétzlich keine Baugebiete und andere bauliche Nutzungen entwickelt
werden (davon ausgenommen sind untergeordnete Grenzkorrekturen). Ausnahmsweise kinnen untergeordnete
Flachen fir den Gemeinbedarf entwickelt werden, die angrenzenden Wohnbauflachen zugeordnet sind
(z.B. Kindertagesstitte in Kleingartenfidche). Uber die planungsrechtliche Sicherung vorhandener baulicher
Anlagen auf Flachen kleiner 1 ha mit drilicher Bedeutung ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
entscheiden. Funktionale Ergénzungsnutzungen zur vorhandenen baulichen Anlage kdnnen entwickelt werden,
wenn sie im Verhéltnis zur vorhandenen baulichen Anlage angemessen sind und die Funktion der Griin- und
Freiflachen gewahrt bleibt.

4. Sonderbaufiichen sind mit der zusétzlichen Signatur "Flachen mit hohem Griinanteil” gekennzeichnet, wenn
deutlich mehr als die Halfte der Gesamtflache (iber 66%) unversiegelt sein und eine stirkere Uberbauung
verhindert werden soll.

5. Sondergebiete fiir den Wassersport kdnnen dort entwickelt werden, wo der Flachennutzungsplan ein
entsprechendes Lagesymbol (Wassersportanlage) darstellt. Dort kdnnen auch weitere Sondergebiete, die der
Erholung dienen, entwickelt werden, soweit sie einen funktionalen Bezug zum Wassersport haben.
Untergeordnete Standorte (Einzelstandorte) filr Wassersport kénnen im Einzelfall in Bebauungsplénen dort
festgesetzt werden, wo die Vereinbarkeit mit der Umgebung gewahrleistet ist.

Ausschnitt der Oranienburger Innenstadt Mafstab 1: 10.000
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Plangrundlage: Topographische Karte 1: 10 000 (TK10) mit Ausgabejahr

Blatt-Nr. 3145-NO 2007
Blatt-Nr. 3146-NW 2006
Blatt-Nr. 3145-SW 2007
Blatt-Nr. 3145-S0 2007
Blatt-Nr. 3146-SW 2006
Blatt-Nr. 3146-S0 2006
Blatt-Nr. 3244-NO 2006
Blatt-Nr. 3245-NW 2006
Blatt-Nr. 3245-NO 2006
Blatt-Nr. 3246-MNW 2005
Blatt-Nr. 3246-MO 2005
Blatt-Nr. 3244-S0 2006
Blatt-Nr. 3245-SW 2006
Blatt-Nr. 3245-S0 2005
Blatt-Nr. 3246-SW 2005
Blatt-Nr. 3246-S0O 2006
Blatt-Nr. 3344-MO 2006
Blatt-Nr. 3345-MW 2006
Blatt-Nr. 3345-MO 2008

Herausgeber: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
(Auftragsnunmmer: 230901325)
www.geobasis-bb.de

: 600.00

ichtskarte 1 0 (Malstab

Bauflachen

- Wohnbauflache Typ 1, GFZ bis 1,2

Wohnbauflache Typ 2, GFZ bis 0,8

Wohnbauflache Typ 3, GFZ bis 0,5

Wohnbaufléche Typ 4, GFZ bis 0,3

Wohnbauflache mit hoher landschaftlicher Pragung Typ 5, GFZ bis 0,15

Gemischte Bauflache Typ 1, GFZ bis 2,0

Gemischte Bauflache Typ 2, GFZ bis 1,2

Gemischte Bauflache Typ 3, GFZ bis 0,5 (Dorflagen)
Gewerbliche Bauflache, Typ 1

Gewerbliche Bauflache, Typ 2

Sonderbaufldche B Sonderbaufiache mit
hohem Griinanteil

[Hl  Handel

Kleinfiachiger HandelNahversorgung
[WH|]  wochenendhauser

FZ/S| Freizeitzentrum/Sport

Freizeit/Touri

Gemeinbedarfsflachen

- Gemeinbedarfsflache

[] Verwaltung n Kindertagesstatie n Polizeifachhochschule

n Kulturelle Einrichtung :S] Soziale Einrichtung L W Religidse Einrichtung

ns-chule Eﬁ':;’:u'ﬁ” [ B J Baunof
GSpnrlhaJh F Feuerwehr

Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgung

O Elektrizitat O Wasser O Femwarme

O Gas Gm Biogasanlage

O Deponie (nach SchiieBung fachgerechte Sicherung und Renaturierung)

E Funkanlage

-67Z°£- Hauptversorgungsleitung fiir Strom, oberirdisch/unterirdisch

Coa /A.r'l-

Se f *8 Hauptversorgungsleitung fir Gas, oberirdisch/unterirdisch

Verkehr

—— Hauptverkehrsstralle oder sonstige verkehrswichtige Stralle

Uberdrtlich bedeutsame FuR- und/oder Radwegeverbindung

® @ o | Grinverbindung

P+R-Parkplatz

Griin- und Freiflachen

Grinflache
F e Rilckwairti
m el i [ FHSEINN Griin- unéggane:sbereim
) | eingrten U oder o e e g [ 71" Privater Tier- und Freizeitpark
, - Uberregional bedeutsame
BE| FrebadBadestelle || Sportiiache - s
A |zeltplatz
Landwirtschaftsflache
- Waldflache
Gewasser
e Flache fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und
h zur Entwicklung von Natur und Landschaft flachenhaft/linear
Kennzeichnungen

@ Kleinrdumige Flache mit umweltgefahrdender Bodenbelastung
(nachgewiesen)

@ Kleinrdumige Flache, die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kdnnte
(Verdachtsflache)

YR

Umgrenzung einer groden Fléache, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein kdnnte

W WM

XG} Umgrenzung einer Flache, die fiir den Abbau von Rohstoffen
bestimmt ist; mit genauer Bezeichnung

Nachrichtliche Ubernahmen

Bahnflache mit Bahnhof oder Haltepunkt

- Bundes- oder Landeswasserstralle

@ Schleuse

Umgrenzung der Trinkwasserschutzzone, TWSZ Il / TWSZ IlI

Umgrenzung von Schutzgebieten/-objekten im Sinne des Naturschutzrechts
Mehrfachiiberlagerung der Schutzgebietsabgrenzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten/-objekten im Sinne des Naturschutzrechts
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

ey

)

Umgrenzung von Schutzgebieten/-objekten im Sinne des Naturschutzrechts
Special-Protection-Area GroRRvogel

T TR Y
,:’-\.
o
-

STEL £RITL 6171

I

®

Umgrenzung von Schutzgebieten/-objekten im Sinne des Naturschutzrechts
Naturschutzgebiet

Umgrenzung von Schutzgebieten/-objekten im Sinne des Naturschutzrechts
Landschaftsschutzgebiet

G,

Umgrenzung von Schutzgebieten/-objekten im Sinne des Naturschutzrechts
Fischotterschongebiet

®

Naturdenkmal

4 L L L L

P Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
A . -+ zur Entwicklung von Natur und Landschaft flachenhaft

@ Denkmalschutz (nur nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten

baulicher Anlagen).
Die vollstandige Liste aller Denkmaler befindet sich im Begrindungstext.

-I Bodendenkmal

Vermerke

Potenzielle Verkehrsflache der Havel-Oder-Wasserstralle
(Entscheidung im Zuge des Planfeststellungsverfahrens)

Schleuse geplant

Umgrenzung von Schutzgebieten/-objekten im Sinne des Naturschutzrechts
Naturschutzgebiet - im Verfahren (NSG Behrensbriick und Schnelle Havel)

" A Fléache fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und
“. - + -+ zur Entwicklung von Natur und Landschaft flaichenhaft

mit dem Zusatz "Aufhebung im Verfahren"

Ausgrenzung aus dem NSG Schnelle Havel geplant (geman

m Umgrenzung der Trinkwasserschutzzone TWSZ II
! Schreiben MLUV vom 15. April 2005; siehe Begrindung zum FNP)

Hinweise

secesens | Geschiitzte Allee gemal § 31 Brandenburgisches Naturschutzgesetz

% ?‘r Geschitztes Biotop gemaB § 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
iy groft- / kleinflachig

L]

Richtfunkstrecke

Sanierungsgebiet

Zentraler Versorgungsbereich mit
Einzelhandel und Dienstleistung

Sonstige Informationen

0 Dissensflache/Dissensstandort zum Landschaftsplan mit
Bezeichnung

E Grenze des Stadtgebiets, Geltungsbereichs

Weitergehende Informationen zur Darstellung in der Planzeichnung finden sich im Begriindungst
zum Flachennutzungsplan.

MafRstab 1: 20.000 ﬁ
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Bearbeitung
Planergemeinschaft

Hannes Dubach, Urs Kohlbrenner | Lietzenburger Sir. 44 | 10789 Berfin

Stadt —-“gj,,

Oranienburg

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Oktober 2009, liberarbeitete Fassung November 2012
Nach Einarbeitung der ,MaBigaben und Auflagen* der hheren Verwaltungsbehdrde
(wie beschlossen in der Stadtverordnetenversammlung vom 13. Juli 2015)



