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1. Begriindung zum Aufstellen einer Erhaltungssatzung

Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung umfasst die Ortsmitte von Lehnitz, die den Bereich des
Gutsplatzes (sudlich der Bahnlinie) und den Bereich der planmaBig angelegten Siedlung auf der
Nordseite der Bahnlinie umfasst. Wahrend der Gutsplatz durch Reste dorflicher Architektur mit dem
dominierenden Gutshaus gepragt ist, hat die Bebauung entlang des ovalen StraBenringes zwischen
Flora- und Dianastrasse einen Uberwiegend reprasentativen villenartigen Charakter. Hieraus ergibt
sich eine besondere stédtebauliche Eigenart.

Der Aufstellung der hier vorliegenden Erhaltungssatzung war eine Sanierungsmafnahme
vorangegangen, die wesentlich zur Herausarbeitung der besonderen stadtebaulichen Merkmale sowie
zur Umsetzung von MaBnahmen zur Wiederherstellung der besonderen Eigenart des Gebietes durch
eine Vielzahl von EinzelmaBnahmen beigetragen hat. Um die positiven Ergebnisse der
SanierungsmaBnahmen bei der Aufwertung des Ortsbildes langfristig zu sichern und weil nach
Abschluss der SanierungsmaBnahme die Erteilung sanierungsrechtlicher Genehmigungen nicht mehr
maoglich ist, wird mit dem Instrument der Erhaltungssatzung die stadtebauliche Eigenart der Ortsmitte
von Lehnitz gesichert. Durch eine detaillierte Darstellung und Dokumentation der Erhaltungs- und
Sicherungsgriinde soll eindeutige Rechtssicherheit hergestellt werden.

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich der vorliegenden Erhaltungssatzung richtet sich
nach §34 BauGB. Hiernach ist ein Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen
gewahrt bleiben; das Orts- und Landschaftsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Bestimmungen des §34 BauGB sind allein nicht ausreichend, um den besonderen Charakter des
Satzungsgebietes zu erhalten, da hier insbesondere Gber den Erhalt und die Entwicklung besonderer
stadtebaulicher Merkmale keine Regelungen getroffen werden.

Deshalb setzt die Gemeinde gemaB §172(1)Nr.1 BauGB durch die Aufstellung einer
Erhaltungssatzung das vorliegende Plangebiet als ein Gebiet fest, in dem zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung,
Nutzungsanderung oder Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung bedurfen.

Planerische Grundlagen der vorliegenden Erhaltungssatzung sind:
- der Rahmenplan Ortsmitte, Stand 12/1992,

- die Sanierungssatzung vom 01.05.1992,

- die Anderung der Sanierungssatzung vom 09.04.1998

GemaB Art. 14(1) Satz 1 (GG) genieBen Eigentum und Erbrecht verfassungsmaBigen Schutz. ,Der
sich daraus ergebende Bestandsschutz sichert dem Eigentiimer das durch die Eigentumsausibung
Geschaffene und verleiht einem (formell) rechtmaBig begriindeten Bestand und seiner Nutzung -
innerhalb gewisser Grenzen - Durchsetzungskraft auch gegeniiber (neuen) entgegenstehenden
rechtlichen Anforderungen.” (BVerwG, Urt.v. 25.03.1988 (Nr. 110))1

Dieser Bestandsschutz erstreckt sich ausschlieBlich auf die vorhandenen Gebaude und vorhandenen
Nutzungen, sofern sie rechtmaBig zustandegekommen sind.

Wird ein Gebdude zerstért oder ist die Anderung so erheblich, dass das geédnderte Geb&ude nicht
mehr mit dem alten, bestandsgeschiitzten identisch ist, so genieBt es auch nicht mehr dessen
Bestandsschutz gegenlber dem entgegenstehenden Baurecht.” (Hinweis auf BVerwG,
Urt.v.31.10.1990 (Nr. 169) und BVerwG, Urt.v.18.10.1974 -IV C 75.71-(Nr. 23)).2

Vorhandene rechtmaBig errichtete bauliche Anlagen, die den Erhaltungszielen der hier vorliegenden
Erhaltungssatzung widersprechen, genieBen in diesem Sinne Bestandsschutz.

Fir Anderungen oder Nutzungsanderungen dieser rechtmaBig errichteten baulichen Anlagen, bei
denen wegen der Bestandssituation die Anforderungen der vorliegenden Erhaltungssatzung nicht
erfullt werden kénnen, sollen Ausnahmen von den Erhaltungszielen gewahrt werden.

" vgl. Ulrich Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan - Handreichungen fiir die kommunale
Elanung, 1. Auflage, Verlag Deutsches Volksheimstattenwerk, Bonn 1997.
vgl. ebd..
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Zusatzlich bestehen an die als Denkmal festgestellten baulichen Anlagen Anforderungen nach dem
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24.
05. 2004, S. 215).

Rechtsgrundlage der vorliegenden Erhaltungssatzung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) m.W.v. 20.7.2004

2, Beschreibung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes

Der Ausgangspunkt fir die griinderzeitliche Erweiterung nérdlich der dérflichen Siedlung um das Gut
Lehnitz war die Konzipierung eines attraktiven StraBenovales mit mittigem Rondell. Die 1889 durch
die Briider Gustav und Karl Gritter begonnene Parzellierung in groBzligig geschnittene, weitldufige
Grundsticke und das vom StraBenring weiterfiihrende StraBenraster mit weiteren kreisférmigen
Platzen zielte auf die Errichtung einer reprasentativen Villenkolonie am Lehnitzsee (sh. Anlage:
Historische Entwicklung). Durch die Anbindung an die Berliner Stadtbahn 1877 war die ErschlieBung
des landschaftlich reizvollen Geldandes am Lehnitzsee als Villenvorort fur begiterte Berliner mdglich
geworden. Auch sldlich des Gutshauses entstanden am Gutsplatz sowie am Brieseweg und am
Muhlenbecker Weg vereinzelt imposante Griinderzeitvillen.

Die Anlage um das Rondell vermittelt den Eindruck von Weitlaufigkeit und GroBziigigkeit. Die
stattlichen Gebaude befinden sich in lockerer Folge auf durchgriinten Grundstlicken, haufig eingefasst
durch alten Baumbestand. Transparente Metallzdune férdern die Erlebbarkeit der ausgedehnten
Grinrdume zwischen den Villen. Der gewachsene Gesamteindruck wird durch die Markierung der
StraBenrdume durch beidseitigen alten Baumbestand unterstitzt.

Die Bebauung mit 2- bis 3geschossigen Griinderzeitvillen erfolgte kontinuierlich bis zum ersten
Weltkrieg, mit dem auch stilistisch die Phasen von Historismus und Jugendstil beendet wurden. Die
nachfolgenden Gebaude der 1920iger und 30iger Jahre sind schlichter, jedoch der reprasentativen
Gesamtanlage entsprechend, wurde gleichfalls Wert auf groBzligige Begriinung der Freiflachen
gelegt. Die Villen stehen, ebenso wie die aus der Grinderzeit, frei auf den Grundsticken -
unbeeintrachtigt von Nebengebauden. Die Besiedlung wurde spater durch den 2. Weltkrieg und die
Nachkriegsentwicklungen unterbrochen und den bescheideneren wirtschaftlichen Mdéglichkeiten
angepasst, auf einfache Einfamilienhduser reduziert.

Insbesondere seit der mehrheitlichen Sanierung der 28 markantesten Gebaude innerhalb des
Satzungsgebietes (das 1944 errichtete Schulgeb&ude gehdrt auch in diese Gruppe) pragen sie wieder
die Ortsmitte von Lehnitz und sollten auch ortsgestalterischer Ausgangspunkt fir die inzwischen
wieder gewachsene Bautatigkeit sein.

Wenngleich nur zwei Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung unter Denkmalschutz
stehen, verdeutlichen alle Villen mit ihren charakteristischen Merkmalen den Baustil und den Zeitgeist
um die Wende vom 19. zum 20. Jahrhundert:

- Sie sind von lebhafter Plastizitdt bis hin zu den ,Dachlandschaften” aus zusammengesetzten
Steildachformen mit unterschiedlichen Gaupen, Tidrmchen und Holzverzierungen an den
Giebeln.

- Die Griinderzeitvillen sind gekennzeichnet durch groBe Geschosshéhen und verfligen zumeist
Uber hohe Untergeschosse, die - ebenso wie die lebhaft gegliederten Fassaden - den
reprasentativen Charakter der Geb&ude unterstitzen.

- Alle im Original erhaltenen, mehrfligeligen Holzfenster sind durch Pfosten und Kampfer,
teilweise zusatzlich durch Sprossen gegliedert. Typisch fir die Entstehungszeit der Gebaude
sind die schweren, 2-fliigeligen Hauseingangstiren aus Holz mit einem Oberlicht iber dem
Kampfer.

- Die oft weit auf die Grundstiicke zuriickgesetzten frei stehenden Villen sind von weitlaufigen
Garten umgeben, die den groBzlgigen Charakter der Gesamtanlage betonen.
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Noch erhaltene transparente Metallzdune - die Mauerwerkspfeiler und Sockel sind haufig der
Gestaltung der Geb&aude angepasst — ermdglichen die Wahrnehmung der Gesamtanlage.

- Zusammen mit den Hauptgebduden entstandene Nebengebdude sind grundsatzlich
untergeordnet auf den hinteren Teilen der Grundstlicke errichtet worden.

Vereinzelt sind auch zu Anfang des letzten Jahrhunderts Mehrfamilienhduser bzw. entlang der
heutigen Friedrich-Wolf-Strasse Geschéftshduser entstanden. Trotz ihrer schlichteren Gestaltung
fagen sie sich auf Grund ihrer Baumasse sehr gut in den Villencharakter des Ortsteiles ein.

Nach dem 2. Weltkrieg wurde durch das Bauen auf geteilten Grundstlicken, auch in zweiter Reihe,
die Bebauung kleinteiliger. Es entstanden Uberwiegend schlichte Einfamilienhduser mit Sattel- oder
Walmdachern. Auch sie befinden sich auf durchgrinten Grundstiicken, deren kleiner
Vorgartenbereich durch Holz- oder Metallzaune von der Strasse abgegrenzt ist. Die so entstandene
kompaktere Bebauung liegt insbesondere an der FlorastraBe am Rande des Geltungsbereiches der
Erhaltungssatzung und beeintrachtigt den groBziigigen Gesamteindruck der Anlage innerhalb des
StraBenringes kaum.

3. Erhaltungsziele

Das Gelédnde nordlich des Lehnitzer Gutsplatzes, zwischen Lehnitzsee und ehemaligem
Kéniglichem Forst dokumentiert mit seiner noch heute erhaltenen Gestalt die Siedlungsgeschichte
der Grlnderzeit zum Ende des 19. und Anfang des 20. Jahrhunderts. Die deutlich ablesbare
PlanmaBigkeit der Anlage beruht auf dem Situationsplan des Landhduser-Bauterrains Lehnitzsee
und bildet auch gegenwartig den Rahmen fiir die Bebauung der Grundsticke.

Mit der Erhaltungssatzung soll langfristig die GroBzlgigkeit der reprasentativen stédtebaulichen
Anlage um das Rondell gesichert werden. Alle baulichen MaBnahmen missen sich der
Weitldufigkeit des durchgriinten Ensembles und dem Erhalt der markanten Villen aus der
Entstehungszeit der Siedlung in ihrer jetzt dokumentierten Form unterordnen. Bei der Gestaltung
der Freiflachen (z.B. Parkpléatze) und StraBenrdume ist auf die durchgrinte Gesamtwirkung der
Anlage Rucksicht zu nehmen.

Im Einzelnen wird der Erhalt folgender charakteristischer Merkmale fir die 28 erhaltenswerten
Gebaude und ihre Freiflachen angestrebt:

- Lebhafte Plastizitdt der Baukérper durch Quergiebel, Risalite, Erker, Balkone, Veranden oder
Turme; zusammengesetzten Steildachformen mit unterschiedlichen Gaupen, Tirmchen und
Holzverzierungen an den Giebeln; haufig Biberschwanz- Dacheindeckungen als urspriinglich
verwendetes Material.

- Der repréasentative Charakter der Gebaude wird unterstitzt durch groBe Geschosshéhen und
lebhaft gegliederte Fassaden, wobei unterschiedliche Materialien wie Holzverschalungen oder
Schmuckfachwerk, Putz, Stuck oder Ziegelflachen wechseln.

- Alle im Original erhaltenen, mehrfliigeligen Holzfenster sind durch Pfosten und Kampfer,
teilweise zusatzlich durch Sprossen gegliedert. Vorherrschend sind stehende Fensterformate.
Typisch fir die Entstehungszeit der Gebaude sind die schweren, 2-fliigeligen
Hauseingangstiiren aus Holz mit einem Oberlicht lber dem Kampfer.

- Weitlaufige Garten, die den groBzligigen Charakter der Gesamtanlage betonen, umgeben die
oft weit auf die Grundstiicke zurlickgesetzten frei stehenden Villen. Die groBflachigen
Grundstiicke erlauben ungestérte Sichtbeziehungen zwischen den markanten Geb&uden.

- Nebengebaude befinden sich grundsatzlich dem Hauptgebaude untergeordnet auf den hinteren
Teilen der Grundstlicke.

- Noch erhaltene transparente Metallzdune - die Mauerwerkspfeiler und Sockel sind haufig der
Gestaltung der Geb&aude angepasst — ermdglichen die Wahrnehmung der Gesamtanlage.
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Der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes sollen auch Umbauten an den nach der Griinderzeit
errichteten Geb&uden und auch zukinftige Neubauten auf den inzwischen durch Teilungen kleiner
gewordenen Parzellen angepasst bleiben:

Dem durchgriinten Charakter entsprechend sind Freiflichen vor den Gebauden von Bebauung
freizuhalten und durch transparente Z&dune gegenutber dem StraBenraum abzugrenzen. Sie sind
géartnerisch zu gestalten. Die Dacher sind mit Dachneigungen von mindestens 25° und ohne
straBenseitige Dacheinschnitte auszuflihren. Es sind stehende Offnungsformate fir Fenster und
Tiren, bei groBflachigen Verglasungen durch Untergliederungen, auszubilden.

4, Begriindung des Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung sowie der Erweiterung des
Geltungsbereiches gegeniiber der Sanierungssatzung

Die vorliegende Erhaltungssatzung umfasst die Flachen des bisherigen Sanierungsgebietes. (grau)
Zuséatzlich wurden die AuBenringbebauung des Rondells (westlich und nérdlich der FlorastraBe,
noérdlich und &stlich der DianastraBe) sowie die vom Sanierungsgebiet bisher eingeschlossene Flache
Brieseweg / Ecke Mihlenbecker Weg in die Erhaltungssatzung einbezogen (schraffiert), da sie im
unmittelbaren stadtebaulichen Zusammenhang mit der Flache des Sanierungsgebietes stehen und
einen gemeinsamen StraBenraum mit der gegeniberliegenden Bebauung bilden. Zudem befinden
sich hier ebenfalls Gebaude, die die besondere Eigenart der stédtebaulichen Gestalt des
Siedlungsteiles pragen und deshalb zu erhalten sind.

Die Umsetzung der Erhaltungsziele fir das Plangebiet ist nur bei Einbeziehung der ergénzten Flachen
tatsachlich méglich.
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B. Satzungatext

Erhaltungssatzung Orismitte Lehnite

Gamdl der Gemengdeosrdnung Or das Land Brandanburg (GO wom 16.03.2001 in dar darzeit giltigen
Fassung und dea §172 Baugssatzbuch (BauGB), Bekenntmachung vom 23, Seplember 2004 (BEBL, |
S, 2414) in der derzeil giitigen Fassung beschliedl die Stadiverordnetenversammiung der Stadi
Oranienburyg in ikrer Silzung am ..IEEL.M folgende Erhaltungssalzung:

&1 Geltungsbereich

Der Gellengsbeneich dieser Satzung urmfass! das Gebiet der Ortemitle des Oristeiles Lehnitz der Stadt
Crenienburg, welches in dem ala Anlage beigetigten Plan umrandet st Der Plan st Bestandieil
diesar Satzung.

§2 Erhaltungsgrinde, Genehmigungatathestinde

Zur Erhaltung der stidiebaulichen Eigenart des Gebletes auf Grund seimer stadtebaullchen Gestalt
badirlen der Rickbau, die Anderung oder die Mutzungsandenung sowie die Emichiung baulicher
Andggen im Gelungsbereich dieser Satzung der Genehmigung,

§3 Zustiindigkeil, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Stadl Oranianburg artailt. 1st eine baurachiliche Genehmigung oder
an ihrer Stelle sine baurschtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehdrde Im Einvernehmen mil der Stadt Oranienburg erleilt,

54 Ordnungswidrigkeiien

Wer eing bauliche Anlage In dem durch die Satzung bezeichneten Gelungsbereich ohna
Genshmigung rickbavt oder Sndert, handelt gemas §213(1) Nr, 4 BaudB ordnungswidrg und kann
geménl §213(2] Bau3E mit elner Geldbube big 2u 25.000 € belegt werden,

55 Uffentliche Bakanntmachung, Inkrafttreten

Di= Erhaltungssatzung ist orisdiblich bekan zu nfraﬁhqrrﬁlg it milt lhrer Bekanntmachung in Kralf,

Dia wvorstehende won der Stadiverordnetenversammiung Oeanlenburg In dhrer  Sitzung am
- P5.03-§F beschicssens Satzung wurde im Amisbiatt der Stadt Oranienburg Nr. .«ff@....
VO . p k. oy bexannigamachl

Oranienbif, L0 ZM?— A ORA aaﬁ

fs-Joachim Lassicke 15 g'_-F
Aygermester




Stadt Oranienburg, Erhaltungssatzung Ortsmitte Lehnitz

6. Dokumentation von baulichen Anlagen und Freirdumen innerhalb des

Geltungsbereiches

6.1 Erhalt von Gebdauden

6.1.1 Gebaude mit Schmuckfachwerk

6.1.1.1 Darstellung der zu erhaltenden Gebaude

Wohnhaus

Ansicht von Sid

Lage DianastraBe 4 (Flurstiick
445)

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation unsaniert

(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand | saniert

2005

Nutzung Wohnen

Ansicht von Slidwest Ansicht von Siidost ]

Dachgestaltung mit Schmuckschornstein
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Dach Form Krippelwalmdach mit Vorbauten, Fledermaus-
gaube und Turm, Flugsparren an den Ortgangen
mit Kopfbandern abgestiitzt, groBer Dachiiber-
stand

Material Ziegeldeckung (Biberschwanz-Kronendeckung)
Farbe naturrot
Fassade Gestaltung, Glattputz / beige (EG und DG)

Material /Farbe

Schmuckfachwerk Holz / dunkel lasiert (DG)
Sockel: Ziegel / rot

Offnungen Fenster, Tlren

Segmentbogenfenster im EG und KG und teilw. im
OG, mit Ausnahme des groBen Fensters im
Vorbau stehende Offnungsformate, Teilung der
Fenster durch Kampfer, Pfosten bzw. durch die
senkrechten Rahmenhdlzer der Fligel und
teilweise durch Sprossen

Besonderheiten

- reiche Gliederung des Baukérpers und des
Daches,

- Zonierung in Sockel, Erdgeschoss (EG) und
Dachgeschoss,

- seitlicher Eingang mit Vordach

- schmuckvolle Ausfiihrung der Schornsteine in
rotem Ziegel

Wohnhaus

EEL TS,

Ansicht von'der.Friedrich—WoIf—StraBe

Lage Friedrich-Wolf-StraBe 15
(Flurstick 443/1)

eingetragenes Denkmal |nein

i Ausgangssituation unsaniert
' | (Zeitpunkt Rahmenplan

1992)

i | Sanierungszustand 2005 | saniert

Nutzung Wohnen

Dach Form Krlippelwalmdach mit Vorbau und Schleppgaube, 2
Dachgeschosse
Material Ziegeldeckung (Biberschwanz)
Farbe naturrot
Fassade Gestaltung, Glattputz / weiB3 (EG und DG)

Material /Farbe

Schmuckfachwerk Holz (DG), Holzverkleidung am
Giebel des ersten DG / rotbraun lasiert

Sockel: Ziegel / rot

symmetrische Gestaltung der Hauptfassade

C")ffnungen Fenster, Tiren

mit Ausnahme der Verandafenster im Vorbau stehende
Offnungsformate, Teilung der Fenster durch Kampfer,
Pfosten bzw. durch die senkrechten Rahmenhdlzer der
Fligel und im DG durch Sprossen, Fensterladen aus
Holz im EG

Besonderheiten

Planungsbiiro Ludewig

- reiche Gliederung des Baukérpers und des Daches,
- Zonierung in Sockel, Erdgeschoss (EG) sowie erstes
und zweites Dachgeschoss (DG)

- seitlicher Eingang
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Wohnhaus
Lage Friedrich-Wolf-StraBe 39
(Flurstiick 396)
eingetragenes nein
Denkmal

Ausgangssituation unsaniert
(Zeitpunkt
Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand | saniert
2005

Nutzung Wohnen

=

Ansicht von der DianastraBe von Nord Ansicht von der DianastraBe von Nordwest

Dach Form Mansarddach mit seitlichem Quergiebel und
Vorbau
Material Ziegeldeckung (Muldenpfalzziegel)
Farbe naturrot
Fassade Gestaltung, Glattputz / weiB3 (EG und DG)
Material /Farbe Schmuckfachwerk Holz (DG) / graubraun (dunkel)
Sockel: Ziegel/ rot
Offnungen Fenster, Tlren Segmentbogenfenster im EG, stehende
Offnungsformate,

Teilung der Fenster durch Kadmpfer, Pfosten bzw.
durch die senkrechten Rahmenhdlzer der Fligel
und teilweise durch Sprossen

Fensterladen im Dachgeschoss, Holz / griin

Besonderheiten - Zonierung in Sockel, Erdgeschoss (EG) und
Dachgeschoss (DG), Betonung des DG durch
Schmuckfachwerk und Fensterldden
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Wohnhaus

=

Lage FlorastraBe 13a (Flurstiick
441/1)

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation | unsaniert

(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand | saniert

2005

Nutzung Wohnen

Lﬂ ""'.t _,lf.l
SN 1S

W T s Y T

"&
-

s rmie T T i by R M 3 Y
Ansicht vom der Thomas-Miinzer-StraBBe (von Nord)

Ansicht vm dr Friedrich—WoI—StrBe (vn Os)

Dach Form

Material
Farbe

Walmdach mit Gauben und Turm

- Schmuckvolle Ausfihrung der Schornsteine in
rotem Ziegel

Ziegeldeckung

anthrazit

Fassade Gestaltung,

Material /Farbe

- 6stlicher Abschluss des Gebaudes mit Schmuck-
Brandwand mit Glattputz-Ziegelstruktur,
Ausflihrung mit angedeuteten Zinnen mit griiner
Ziegeldeckung, Ziegel rot mit griinen Rauten, Putz
naturfarben

- Schmuckfachwerk mit Glattputz an den Gbrigen 3
Gebaudeseiten (nur im OG)

Farbe Glattputz rosé,

Schmuckfachwerk Holz / braun

- Untergeschoss (UG), hohes Souterrain:

Ziegel / rot

Offnungen Fenster, Tiren

Segmentbogenfenster im Untergeschoss,
stehende Offnungsformate, Teilung der Fenster
durch senkrechte Rahmenhdlzer der Flligel (spater
teilweise durch Sprossen ersetzt) und Kdmpfer

Besonderheiten

- Zonierung in hohes Souterrain (UG),
Obergeschoss (OG) und Dachgeschoss,

- ungewdhnliche Kombination von Fachwerk- und
Putz-Ziegel-Architektur

Planungsbiiro Ludewig
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Stadt Oranienburg, Erhaltungssatzung Ortsmitte Lehnitz

Wohnhaus

Lage Friedrich-Wolf-StraBe 25
(Flursttick 429)

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation | unsaniert

(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand | saniert

2005

Nutzung Wohnen

Dach Form Satteldach ohne Aufbauten, hoher Drempel,
Material Ziegeldeckung (Muldenpfalzziegel)
Farbe naturrot
Fassade Gestaltung, Glattputz / weiB3 (EG, DG und Sockel)
Material /Farbe Schmuckfachwerk Holz (DG), rotbraun
symmetrische Gestaltung der Hauptfassade,
Offnungen Fenster, Tlren stehende Offnungsformate axial Gibereinander,

Teilung der Fenster durch senkrechte
Rahmenhdlzer der Fligel (spater teilweise durch
Sprossen ersetzt) und Kampfer

Besonderheiten

- schlichter Baukérper,

- Zonierung in Sockel, Erdgeschoss (EG) sowie
erstes und zweites Dachgeschoss (DG)

- seitlicher Eingang

(die Freitreppe vor dem Giebel ist offensichtlich
nachtraglich hergestellt worden.)

6.1.1.2 Anforderungen zum Erhalt der Gebdaude mit Schmuckfachwerk, Begriindung

Anforderung / Ausnahmen Begriindung

Baukorper Anforderungen Die vorhandenen Baukérper
- Die vorhandenen Baukdrperabmessungen (Lange, | sollen erhalten werden, da sie
Breite, Traufthdhe, Firsthdhe) sind zu erhalten. von besonderem architek-
- vorhandene Treppenaufgange, Balkone, Erker, tonischen, historischem und
Turme, Veranden u. a. sind zu erhalten, soweit sie gestalterischen Wert sind.
dem dokumentierten Zustand (Oktober 2005)
entsprechen bzw. vom Antragsteller als urspringlich
vorhanden nachgewiesen werden.
Ausnahmen
Anbauten sind ausnahmsweise zuléssig, sofern sie
von der StraBe aus nicht sichtbar sind und sich dem
Gebaude unterordnen.

Dach Anforderungen Die Dachgestaltung der
- Die vorhandenen Dachformen, Dachneigungen und | Gebaude ist maBgeblich fir
Dachliberstdnde, Dachmaterialien und deren stadtebauliche Wirkung.
Farbgebungen, die Ausbildungen der Ortgange und | Die individuelle
der Traufen, einschlieBlich der Verzierungen von Dachgestaltung tragt zum
Balkenkdpfen, die vorhandenen Gauben, Tirmchen | besonderen gestalterischen
und Schmuckschornsteine sind zu erhalten soweit Wert der einzelnen Gebaude
sie dem dokumentierten Zustand (Oktober 2005) wesentlich bei.

Planungsbiiro Ludewig

12




Stadt Oranienburg, Erhaltungssatzung Ortsmitte Lehnitz

entsprechen bzw. vom Antragsteller als urspringlich
vorhanden nachgewiesen werden.

- zusétzliche Dachaufbauten (Gauben) sowie
Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Ausnahmen

- zusétzliche Gauben kénnen zugelassen werden,
wenn sie sich der Gesamtgestaltung des Gebaudes
deutlich unterordnen.

Soweit bereits Gauben vorhanden sind, sind Form
und GrdBe der vorhandenen Gauben aufzunehmen.

Offnungs-
formate,
Fenster, Tiiren

Anforderungen

- Die vorhandenen Fenster- und Turéffnungen, sind
in Ihrer Lage, Form und Gr6Be zu erhalten, soweit
sie dem dokumentierten Zustand (Oktober 2005)
entsprechen bzw. vom Antragsteller als urspringlich
vorhanden nachgewiesen werden.

- Die Herstellung zusétzlicher Fenster und
Turdffnungen ist nur auf der von der StraBe nicht
einsehbaren Gebaudeseite zulassig. Die neuen
Offnungen missen sich in die Gesamtgestaltung des
Gebaudes einfligen.

- Die vorhandene Fenstergliederung einschlieBlich
der Pfosten, Kampfer, Fensterfligelaufteilung und
Sprossen sowie der teilweise vorhandenen
bogenférmigen oberen Abschlisse sind zu erhalten,
soweit sie dem dokumentierten Zustand (Oktober
2005) entsprechen bzw. vom Antragsteller als
urspriinglich vorhanden nachgewiesen werden.

- Soweit noch original erhaltene Eingangstiren
vorhanden sind, sind diese ebenfalls zu erhalten
bzw, nach vorhandenem Muster neu herzustellen.

- Bei Turen und Fenster sind die Originalmaterialien
(Holz, Glas) zu erhalten. Die Profilstarken der
Rahmen, Kampfer, Pfosten und Sprossen sind
ebenfalls zu erhalten.

- Die vorhandenen Fensterladen sind zu erhalten
soweit sie dem dokumentierten Zustand (Oktober
2005) entsprechen bzw. vom Antragsteller als
urspriinglich vorhanden nachgewiesen werden.

Die Fenster und Tlren stellen
wesentliche gestaltpragende
Gliederungselemente der
Fassaden dar und sind
deshalb zu erhalten.

Fassade

Die Gliederung, das Material und die
Oberflachenbeschaffenheit der Fassaden sind zu
erhalten, soweit sie dem dokumentierten Zustand
(Oktober 2005) entsprechen bzw. vom Antragsteller
als urspriinglich vorhanden nachgewiesen werden.
Insbesondere betrifft dies:

- Gliederung der Wandflache durch abgesetzten
Sockel sowie Schmuck-Fachwerk in den Dach- bzw.
Obergeschossbereichen sowie Fenster- und
Turgewande und Einfassungen

- vorhandene Materialien (Glattputz, Holz, Ziegel im
vorhandenen Farbton) sind jeweils zu erhalten

- fr Putzflachen: Glattputz, Farbe: helle bis
mittelhelle Nuancen erdiger Farbténe (beige, gelb,
ocker, rose’, terrakotta, sand u.d.)

- fir Holzteile: braun, rotbraun, graubraun, grau,
dunkelgriin

Die vorhandene Fassaden-
gliederung, Farbe, Material
und Oberflachenbeschaffen-
heit sind wesentliche Bestand-
teile der architektonischen
Gesamtgestaltung der Gebau-
de und sind deshalb zu
erhalten.

Insbesondere die
Schmuckfachwerke, tragen
zur besonderen Eigenart
dieser Gebaude bei und sollen
deshalb sichtbar bleiben.

Planungsbiiro Ludewig
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Stadt Oranienburg, Erhaltungssatzung Ortsmitte Lehnitz

6.1.2 Gebaude mit Ziegel-Putzfassade bzw. Ziegelfassade

6.1.2.1 Darstellung der zu erhaltenden Gebaude

Wohnhaus

Lage Muhlenbecker Weg 1
Flurstuck 566/3

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation unsaniert

(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand Saniert / Anbau

2005

Nutzung Wohnen

Ansicht vom Mihlenbecker Weg von Nordost

Ansicht vom Brieseweg von West

Dach

Form

Material
Farbe

Mansarddach mit flachem Oberdach,
stehende Gauben (neu),
Schindeldeckung

anthrazit

Fassade

Gestaltung,
Material /Farbe

Glattputz-Ziegelfassade im EG und OG:
Ziegel / gelb (EG und OG)

Glattputz / weiB (EG, OG und Souterrain),

symmetrische Gestaltung der Hauptfassade,

Schmuckelemente in den geputzten Teilen:

- Rustikaquaderung an den Geb&udeecken,

- Fenstergewande und Gesimse

- Geschossband iber dem Souterrain,

- gezahntes Traufgesims

Offnungen

Fenster, Tlren

stehende Offnungsformate, Teilung der Fenster durch
Kémpfer, Pfosten bzw. durch die senkrechten
Rahmenhdlzer der Fligel

Besonderheiten

- monumentaler Baukérper, groBe Geschosshéhen,

- Zonierung in hohes Souterrain, zusammen-gefasstes
Erd- und Obergeschoss sowie Dachgeschoss (DG)

- Anbau auf der Gebauderlickseite

Planungsbiiro Ludewig
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Stadt Oranienburg, Erhaltungssatzung Ortsmitte Lehnitz

Wohnhaus

Ansicht von der Friedrich-Wolf-StraBe von Sldost

Friedrich-Wolf-StraBe 30
(Flurstiick 471)

Lage

- | eingetragenes

nein
Denkmal

Ausgangssituation | unsaniert
(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand | saniert

2005

Nutzung Wohnen

Dach Form

Material
Farbe

Walmdach mit oberem Abschluss als Flachdach,
stehende Gauben,

Schindeldeckung

anthrazit

Fassade Gestaltung,

Material /Farbe

Glattputz-Ziegelfassade im EG und OG:
Ziegel / gelb (EG und OG)
Glattputz / weiB3 (EG, OG und Sockel)

Schmuckelemente in den geputzten Teilen mit
glatter, schlichter Ausfihrung:

- Fenstergewande

- Geschossband tber dem EG,

- Traufgesims

groBe Loggien / Balkonvorbauten jeweils mittig vor
den Fassaden (Mauerwerk, geputzt),

symmetrische Fassadengestaltung

Offnungen Fenster, Tiren

stehende Offnungsformate axial Gbereinander,
Teilung der Fenster durch Pfosten, Kdmpfer bzw.
durch die senkrechten Rahmenhdlzer der Fllgel

Besonderheiten

- klar gegliederter Baukorper,
- Zonierung in Sockel, Erdgeschoss (EG),
Obergeschoss (OG) und Dachgeschoss (DG)

Planungsbiiro Ludewig
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Wohnhaus

Lage Friedrich-Wolf-StraBe 42
(Flurstlick 369)

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation | unsaniert
(Zeitpunkt
Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand | saniert
2005

Nutzung Wohnen

Dach

Form
Material
Farbe

Walmdach, 2 stehende Gauben,
Schindeldeckung
anthrazit

Fassade

Gestaltung,
Material /Farbe

Glattputz-Ziegelfassade im EG und OG:
Ziegel / gelb (EG und OG)
Glattputz / weiB (EG, OG und Sockel)

Schmuckelemente in den geputzten Teilen mit
schlichter Ausfiihrung:

- Fenstergewande und Gesimsbéander, erhabene
Spiegel unter den Fenstern,

- Geschossband Uber dem Sockel und tiber dem
EG,

- Traufgesims

Offnungen

Fenster, Tlren

stehende Offnungsformate axial Gbereinander,
Teilung der Fenster durch Kadmpfer, Pfosten
bzw. durch die senkrechten Rahmenhdlzer der
Flagel

Besonderheiten

- klar gegliederter Baukorper,

- Zonierung in Sockel, Erdgeschoss (EG),
Obergeschoss (OG) bzw Dachgeschoss (DG)
- Das Gebaude ist auf die StraBenecke
ausgerichtet und in Bezug auf diese
symmetrisch gestaltet. Der Eckteil des
Gebaudes ist durch ein aufgesetztes Geschoss
betont.

- schmiedeeiserner Balkon mit gewdlbter
Gelanderausfihrung an der abgeschragten
Gebaudeecke

Planungsbiiro Ludewig
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Kindergarten

ni|

N
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o N Lz gide ol N Al #
schmiedeeiserne Einzaunung mit Sockel aus rotem Ziegelstein

Lage Friedrich-Wolf-StraBe 24
(Flurstiicke 462/2,466/7)

eingetragenes nein
Denkmal

Ausgangssituation unsaniert
(Zeitpunkt
Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand | saniert
2005

Nutzung Kindergarten

Detl Schmuckgiebel mit Sgentbogenfenern und
rundem Giebelfenster

"r oy Pl Vi
H'-ﬂ.- ;

3 gﬁ\j@ﬁ

schmiedeeiserne Einzaunung

Planungsbiiro Ludewig

17




Stadt Oranienburg, Erhaltungssatzung Ortsmitte Lehnitz

Dach Form Walmdach mit 2 Quergiebeln an der
Hauptfassade und je einem an den
Seitenfassaden, symmetrische Anordnung,
groBe Dachiberstande, Giebel mit verziertem
Flugsparren-Gebinde
Material Ziegeldeckung (Muldenpfalzziegel) / naturrot
Farbe Holzteile: rotbraun gestrichen
Fassade Gestaltung, Putzfassade im EG und OG mit gemauerten
Material /Farbe Segmentbogenstiirzen aus rotem Ziegel mit
griinen Schlusssteinen
Ziegel / rot, Details griin
Glattputz / hellbeige
Offnungen Fenster, Tlren stehende Offnungsformate im OG, axiale

Anordnung, Teilung der Fenster durch Kampfer,
Pfosten bzw. durch die senkrechten
Rahmenhdlzer der Fligel und teilweise durch
Sprossen

Besonderheiten

- Zonierung in Sockel, Erdgeschoss (EG),
Obergeschoss (OG), das teilweise im Dachraum
liegt,

- Das Gebaude ist auf die Mitte des Rondells
ausgerichtet und in Bezug auf dieses
symmetrisch gestaltet.

- schmiedeeiserner erhaltenswerter Zaun mit
Sockel aus rotem Ziegelmauerwerk mit
Rollschicht als Grundstiickseinfriedung
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Stadt Oranienburg, Erhaltungssatzung Ortsmitte Lehnitz

Wohnhaus
Lage Friedrich-Wolf-StraBe 16
(Flurstuck 455/1)
eingetragenes nein
Denkmal
Ausgangssituation unsaniert
(Zeitpunkt
Rahmenplan 1992)
Sanierungszustand saniert
2005
Nutzung Wohnen / Friseur
Dach Form -Satteldach,
Material Ziegeldeckung
Farbe rot

mittige Schleppgaube Uber der aufgehenden
Wandflache, seitlich mit anthrazitfarbenen
Schindeln verkleidet (offensichtlich nicht
urspriinglicher Zustand)

Fassade Gestaltung, Glattputz-Ziegelfassade im EG und OG (nur
Material /Farbe StraBenfassade):

Ziegel / rot (EG und OG)
Glattputz / weiB (EG, OG und Sockel, unterer
Sockelbereich rot gestrichen)
Schmuckelemente in den geputzten Teilen mit
schlichter Ausfuhrung (friher waren vermutlich
profilierte Elemente vorhanden):
- Fenstergewande und Gesimsbéander,
- Geschossband tber dem Sockel,
- Traufgesims
- geputzte Gebaudeeckkanten
Seitenfassaden sind glatt geputzt

Offnungen Fenster, TlUren stehende Offnungsformate axial iibereinander,
Teilung der Fenster durch Kampfer, Pfosten bzw.
durch die senkrechten Rahmenhdlzer der Fligel
(Das Fenster mit liegendem Format im DG wurde
vermutlich nachtraglich eingebaut.)

Besonderheiten - klar gegliederter symmetrischer Baukdrper mit
mittiger Betonung durch den hervortretenden
mittleren Geb&udeteil und Balkon,

- Zonierung in Sockel, Erdgeschoss (EG),
Obergeschoss (OG) und Dachgeschoss (DG)
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Wohnhaus

Ansicht von der FlorastraBBe

Lage FlorastraBBe 40
(Flurstiick 372)

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation unsaniert

(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand saniert

2005

Nutzung Wohnen

Ansicht von_'der FlorastraBe )

Dach

Material
Farbe

Satteldach mit seitlichem Quergiebel und
stehender Gaube,

groBe Dachiberstande, Giebel mit Flugsparren,
Abstlitzung der auBeren Pfettentberstande durch
Kopfbander,

Ziegeldeckung

grin (nicht original)

Fassade Gestaltung,

Material /Farbe

Putzfassade im EG und OG mit Fenstergewénden
mit Segmentbogenstiirzen aus Ziegel

Sockel, Gebdudeeckkanten und Geschossbander
Uber dem EG aus Ziegel

Ziegel / rot

Glattputz / hellbeige bis weiB

Offnungen Fenster, Tlren

stehende Offnungsformate, axiale Anordnung,
Teilung der Fenster durch Kdmpfer, Pfosten bzw.
durch die senkrechten Rahmenhélzer der Fligel

Besonderheiten

- Gebaudetyp mit seitlichem Quergiebel und
seitlichem Eingang (7 mal im Plangebiet)

- Zonierung in Sockel, Erdgeschoss (EG) und
Obergeschoss (OG), das teilweise im Dachraum
liegt
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Wohnhaus
o Lage Friedrich-Wolf-StraBe 33
; (Flurstiick 723)
eingetragenes nein
Denkmal

Ausgangssituation | unsaniert
(Zeitpunkt
Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand | saniert

2005
. _ Nutzung Wohnen
Ansicht von der Friedrich-WI-StBe
Dach Form Walmdach mit seitlichem Quergiebel
Material Ziegeldeckung
Farbe naturrot
Fassade Gestaltung, Putzfassade im EG und OG mit gemauerten
Fenstergewanden mit Segmentbogenstiirzen aus
Ziegel

Sockel, Gebdudeeckkanten, Ortganggesims und
Geschossband tUber dem EG aus Ziegel

Material /Farbe Ziegel / rot
Glattputz / weiB
Offnungen Fenster, Tlren stehende Offnungsformate , axiale Anordnung,

Teilung der Fenster durch Kampfer, Pfosten bzw.
durch die senkrechten Rahmenhdlzer der Fllgel

Besonderheiten - Gebaudetyp mit seitlichem Quergiebel und
seitlichem Eingang (7 mal im Plangebiet)

- Zonierung in Sockel, Erdgeschoss (EG),
Obergeschoss (OG) und Dachgeschoss
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ohnhaus

Lage Thomas-Minzer-StraBBe 2
(Flurstiick 428)

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation unsaniert

(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand | saniert

2005

Nutzung Wohnen

Detail Fenster

9 2
Nebenanlage
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Stadt Oranienburg, Erhaltungssatzung Ortsmitte Lehnitz

Nebnanlge

Dach

Material
Farbe

Walmdach mit seitlichem Quergiebel und 2
stehenden Gauben, geringer Dachlberstand,
Ausfuhrung des Quergiebel als Diademgiebel mit
Zinnentirmchen am Firstpunkt und an den
Traufpunkten,

Ziegeldeckung (Biberschwanzkronendeckung)
naturrot

Fassade

Gestaltung,

Material /Farbe

Putzfassade im EG und OG mit gemauerten
Segmentbogenstiirzen und Verzierungen der
Gewande aus Ziegel,
flache angedeutete Spiegel unter den Fenstern
aus Ziegel
Sockel, Gebaudeeckkanten, Geschossbénder,
Gesimsbander und zinnenartige
Ortgangverzierung aus Ziegel

Ziegel / rot
Glattputz / weiB

Offnungen

Fenster, Tlren

stehende Offnungsformate, axiale Anordnung,
rundes Fenster im Giebeldreieck des
Zwerchhauses,

Teilung der Fenster durch Kdmpfer, Pfosten bzw.
durch die senkrechten Rahmenhdlzer der Fllgel,
rundes Fenster im Giebel des Zwerchhauses
(Quergiebel).

zweiflliglige Hauseingangstir mit Kassetierung
und Lichtausschnitten, feststehendes Oberlicht
Uber der Tir mit Sprossen

Besonderheiten

- Gebaudetyp mit seitlichem Quergiebel und
seitlichem Eingang (7 mal im Plangebiet)

- Zonierung in Sockel, Erdgeschoss (EG),
Obergeschoss (OG) und Dachgeschoss

- vorgesetzter Balkon aus rotem Ziegel mit
geputzten Spiegeln mit Ziegelverzierung

zum Wohnhaus gehért ein Nebengebaude, das in
gleicher Weise wie das Hauptgebaude ausgefihrt
und ebenfalls zu erhalten ist.
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Villa Waldidyll

Lage

DianastraBe 3 (Flurstlick
580)

eingetragenes nein
Denkmal

Ausgangssituation unsaniert
(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)
Sanierungszustand saniert
2005

Nutzung Wohnen

'-i .

IR = -

Detail Flugsparren-Gebinde

Dach Form Satteldach mit verziertem Flugsparren-Gebinde
Material Schindeldeckung
Farbe anthrazit
Fassade Gestaltung, Ziegel / gelb
Material /Farbe
gemauerte Segmentbogenstirze und breites
Ortganggesims
Offnungen Fenster, Tlren stehende Offnungsformate axial Gbereinander,

Teilung der Fenster durch Kadmpfer, Pfosten
bzw. durch die senkrechten Rahmenhélzer der
Flugel

Besonderheiten

- klar gegliederter Baukorper,

- Zonierung in Sockel, Erdgeschoss (EG) und
Obergeschoss (OG)

- symmetrische Gestaltung der StraBenfassade
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Wohnhaus

Lage Friedrich-Wolf-StraBe 18
(Flurstiick456/1)

eingetragenes ja

Denkmal

Ausgangssituation unsaniert

(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand | saniert

2005

Nutzung Wohnen

‘ ——— = £
schmiedeeiserne Einfriedung mit gemauerten Pfeilern und
Sockel

schmiedeeiserne Einfriedung mit gemauerten Pfeilern und
Sockel
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Dach

Form

Material
Farbe

Satteldach mit seitlichem Quergiebel und einer stehenden
Gaube,

groBer Dachiberstand mit verziertem Flugsparrengebinde
am Quergiebel und am seitlichen Gebaudegiebel,
Ziegeldeckung

naturrot

Fassade

Gestaltung,
Material /Farbe

StraBenfassade als Glattputz-Ziegelfassade,
Seitenfassaden als Putzfassaden ausgefihrt, Ziegel/ rot
Glattputz / weiB / hellbeige (Sockel rot)

Schmuckelemente in den geputzten Teilen:

- Rustikaquaderung an den Gebaudeecken und an den
Seitenfassaden,

- Fenstergewénde und Gesimse, Dreiecksgebalke Uber den
Fenstern,

- Geschoss- und Gesimsbander

- Blindfenster in den Seitenfassaden

Offnungen

Fenster, Tlren

stehende Offnungsformate , axiale Anordnung, Teilung der
Fenster durch K&mpfer, Pfosten bzw. durch die senkrechten
Rahmenhdélzer der Fligel

Besonderheiten

- Gebaudetyp mit seitlichem Quergiebel und seitlichem
Eingang (7 mal im Plangebiet)

- Zonierung in Sockel, Erdgeschoss (EG), Obergeschoss
(OG=DG)

- erhaltenswerter schmiedeeiserner Zaun mit gemauerten
Pfeilern aus rotem Ziegel mit geputzten Spiegeln und griiner
Schindeldeckung, gemauerter Sockel aus Ziegel mit
Rollschicht
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Wohnhaus

Lage DianastraBe 5 (Flurstiick
441)

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation unsaniert

(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand saniert

2005

Nutzung Wohnen

Ansicht von der DianastraBBe

Nebengebaude

Dach

Form

Material
Farbe

Satteldach mit seitlichem Quergiebel (und spaterem Anbau)
verziertes Flugsparren-Gebinde

Dachsteindeckung

anthrazit

Fassade

Gestaltung,
Material /Farbe

Ziegelfassade mit Putzverzierungen
Ziegel / rot (EG und DG)

Glattputz / weiB (EG, DG und Sockel)

geputzte Schmuckelemente mit schlichter Ausflihrung

- Fenstergewande mit Schlussstein,

- Geschossband Uber EG,

- Traufgesims

- geputzte Gebaudeeckkanten

- geputzter Spiegel unter dem mittigen
Giebelfenster,

symmetrische Fassadengestaltung

Offnungen

Fenster, Tlren

stehende C)ffnungsformate axial Gbereinander, Kammerfenster
in den seitlichen Giebelbereichen (wie fiir bauerliche
Wohnhauser typisch),

Teilung der Fenster durch Kampfer, Pfosten bzw. durch die
senkrechten Rahmenhdlzer der Fligel

Besonderheiten

- klar gegliederter symmetrischer Baukdrper mit mittiger
Betonung

- Zonierung in Sockel, Erdgeschoss (EG), Dachgeschoss (DG)
- zum Wohnhaus gehért ein erhaltenswertes Nebengebaude
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Wohnhaus

Lage FlorastraBe 1 (Flurstuck
450)

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation unsaniert

(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand saniert

2005

Nutzung Wohnen

Ansicht vom der FlorastraBe Detail Giebl

Dach Form Satteldach mit seitlichem Quergiebel,
groBer Dachiuberstand mit verziertem Flugsparren-Gebinde am
Quergiebel und am Hauptgiebel,

Material Schindeldeckung
Farbe anthrazit
Fassade Gestaltung, Glattputz-Ziegelfassade im EG und OG,

Material /Farbe | Sockel verputzt,
Ziegel / ocker
Glattputz / weiB3 (Sockel rot)
Schmuckelemente in den geputzten Teilen:
- Rustikaquaderung an den Geb&udeecken
- Fenstergewande und Gesimse,
- geputzte Spiegelflachen unter den Fenstern
- Geschoss- und Gesimsbander
- Blindfenster in den Seitenfassaden

Offnungen Fenster, Tiren | stehende Offnungsformate , axiale Anordnung, Teilung der
Fenster durch Kampfer, Pfosten bzw. durch die senkrechten
Rahmenhdlzer der Flugel,

Kammerfenster in den seitlichen Giebelbereichen

Besonderheiten - Gebaudetyp mit seitlichem Quergiebel und seitlichem Eingang
(7 mal im Plangebiet)

- Zonierung in Sockel, Erdgeschoss (EG), Obergeschoss
(OG=DQG)

- Balkone an den Giebelseiten, die zu den Giebeln mittig
angeordnet sind und diese betonen
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6.1.2.2 Anforderungen zum Erhalt der Gebdaude mit Ziegel- bzw. Ziegel-Putz-Fassade,
Begriindung

Anforderungen / Ausnahmen

Begriindung

Baukorper Anforderungen Die vorhandenen
- Die vorhandenen Baukdrperabmessungen (Lénge, Baukdrper sollen erhalten
Breite, Traufthdhe, Firsthéhe) sind zu erhalten. werden, da sie von

besonderem
- vorhandene Treppenaufgange, Balkone, Loggien, architektonischem und
Veranden u. &. sind zu erhalten, soweit sie dem gestalterischem Wert
dokumentierten Zustand (Oktober 2005) entsprechen sind.
bzw. vom Antragsteller als urspriinglich vorhanden
nachgewiesen werden.
Ausnahmen
Anbauten sind ausnahmsweise zul&ssig, sofern sie von
der StraBe aus nicht sichtbar sind und sich dem
Gebaude unterordnen.

Dachformen Anforderungen Die Dachgestaltung der
- Die vorhanden Dachformen, Dachneigungen und Gebaude ist maBgeblich
Dachulberstande, Dachmaterialien und Farbgebungen, fir deren stadtebauliche
die Ausbildungen der Ortgange und der Traufen, Wirkung.
einschlieBlich der Gesimse und Verzierungen von Die individuelle
Balkenkdpfen und Flugsparren-Gebinden sowie die Dachgestaltung tragt zum
vorhandenen Gauben sind zu erhalten soweit sie dem besonderen
dokumentierten Zustand (Oktober 2005) entsprechen gestalterischen Wert der
bzw. vom Antragsteller als urspriinglich vorhanden einzelnen Gebaude
nachgewiesen werden. wesentlich bei.

- zuséatzliche Dachaufbauten (Gauben) sowie
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Ausnahmen

- zusatzliche Gauben kénnen zugelassen werden, wenn
sie sich der Gesamtgestaltung des Gebaudes deutlich
unterordnen. Soweit bereits Gauben vorhanden sind,
sind Form und Gr6Be der vorhandenen Gauben
aufzunehmen.

Offnungs- Anforderungen Die Fenster und Tiren

formate, - Die vorhandenen Fenster- und Turéffnungen, sind in stellen wesentliche ge-

Fenster, Tiiren

Ihrer Lage, Form und GréBe zu erhalten, soweit sie dem
dokumentierten Zustand (Oktober 2005) entsprechen
bzw. vom Antragsteller als urspriinglich vorhanden
nachgewiesen werden.

- Die Herstellung zusatzlicher Fenster und Tur6ffnungen
ist nur auf der von der StraBe nicht einsehbaren
Gebéaudeseite zulassig. Die neuen Offnungen missen
sich in die Gesamtgestaltung des Gebaudes einfligen.

- Die vorhandene Fenstergliederung einschlieBlich der
Pfosten, Kampfer, Fensterfliigelaufteilung und Sprossen
sowie der teilweise vorhandenen bogenférmigen oberen
AbschlUsse sind zu erhalten, soweit sie dem
dokumentierten Zustand (Oktober 2005) entsprechen
bzw. vom Antragsteller als urspriinglich vorhanden
nachgewiesen werden.

- Soweit noch original erhaltene Eingangstiren
vorhanden sind, sind diese ebenfalls zu erhalten bzw,
nach vorhandenem Muster neu herzustellen.

- Bei Tlren und Fenster sind die Originalmaterialien

staltpragende Gliede-
rungselemente der
Fassaden dar und sind
deshalb zu erhalten.
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(Holz, Glas) zu erhalten. Die Profilstarken der Rahmen,
Kéampfer, Pfosten und Sprossen sind ebenfalls zu
erhalten.

Fassade Die Gliederung, das Material und die Die vorhandene
Oberflachenbeschaffenheit der Fassaden sind zu Fassadengliederung,
erhalten, soweit sie dem dokumentierten Zustand Farbe, Material und
(Oktober 2005) entsprechen bzw. vom Antragsteller als | Oberflachenbeschaffenhe
urspriinglich vorhanden nachgewiesen werden. it sind wesentliche
Insbesondere betrifft dies: Bestandteile der
- Gliederung der Wandflache durch abgesetzten Sockel | architektonischen
und abgesetzte Ziegel- und Putzflachen, Fenster- und Gesamtgestaltung der
Turgewande, Eckquaderungen, Gesimse, geputzte Gebaude und sind
Spiegel und Blindfenster deshalb zu erhalten.

- vorhandene Materialien (Glattputz, Ziegel im
vorhandenen Farbton) sind jeweils zu erhalten

- fUr Putzflachen: Glattputz, Farbe: Glattputz in seiner
natirlichen Farbung, Beige, Creme hell o. &.

- fUr Holzteile: braun, rotbraun

6.1.3 Gebaude mit Putzfassade

6.1.3.1 Darstellung der zu erhaltenden Gebaude

Gutshaus Lehnitz

Lage Gutsplatz 1
(Flurstliick 548/7)
eingetragenes nein
Denkmal
Ausgangssituation Saniert
(Zeitpunkt
Rahmenplan 1992)
Sanierungszustand vollstdndig saniert
2005
Nutzung Gaststétte, Pension
_ _ ; Ehemaliges Gutshaus,
Ansicht vom Gutsplatz dominantes Geb&ude
am Gutsplatz
Dach Form Krippelwalmdach mit liegender groBer Gaube

(nachtragliche errichtet),
geringer Dachuberstand, Traufgesims, keine
sichtbaren Holzteile

Material Ziegeldeckung
Farbe naturrot
Fassade Gestaltung, Glattputz / gelb, Schmuckelement weif3
Material /Farbe - Fenstergewande
- Traufgesims, Ortganggesims
Offnungen Fenster, Tlren stehende Offnungsformate, halbkreisférmige

Fenster an den Giebelseiten,

Teilung der Fenster durch Kdmpfer, Pfosten bzw.
durch die senkrechten Rahmenhdlzer der Fllgel
und durch Sprossen

Besonderheiten das ehemalige Gutshaus, dominantes Gebaude
am Gutsplatz
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Wohnhaus

Ansicht vom Gutsplatz

Lage Gutsplatz 3
(Flurstiick 147)

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation unsaniert

(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand unsaniert

2005

Nutzung Wohnen

Westgiebel

Dach Form flach geneigtes Satteldach,
Material groBer Dachuberstand, duBere Abstitzung der
Farbe Pfetteniiberstande durch Kopfbander,
Schindeldeckung
anthrazit
Fassade Gestaltung, Glattputz / naturfarben
Material /Farbe Schmuckelemente:
- Rustikaquaderung im Erdgeschoss,
- Fenstergewande und Gesimse
- Geschoss- und Gesimsbander
- Blindfenster
Offnungen Fenster, Tlren - stehende Offnungsformate, axiale Anordnung,

Teilung der Fenster durch Kampfer, Pfosten bzw.
durch die senkrechten Rahmenhdlzer der Fligel
und durch Sprossen nicht mehr im Original
vorhanden, einige Offnungen bereits veréndert,

- Eingangstir Giebelseite als zweifluglige
kassetierte Holztir mit Oberlicht

Besonderheiten

- letztes erhaltenes Wohnhaus mit bauerlichem
Charakter am Gutsplatz

- Balkon mit gewdlbtem schmiedeeisernen
Gelander an der dstlichen Giebelseite
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Wohnhaus

2005

Lage Brieseweg 7
(Flurstlick566/2)

eingetragenes Denkmal | ja

Ausgangssituation unsaniert

(Zeitpunkt Rahmenplan

1992)

Sanierungszustand unsaniert

Nutzung

Wohnen / Arztpraxis

Ansicht vom Brieseweg

Detail Fenstergewande
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Detail Putte auf der Attika

Detail Balkon

FERe
v w o
g

Mauer zum Bieseweg

Dach Form Walmdach,
Material Schindeldeckung
Farbe anthrazit
Fassade Gestaltung, Glattputz / naturfarben
Material /Farbe Schmuckelemente:
- Fenstergewande und Gesimse
- Tirgewande, Ausfiihrung als Portikus mit Dreiecksgebalk
- Geschoss- und Gesimsbander
Offnungen Fenster, Tlren stehende Offnungsformate , axiale Anordnung, Teilung der

Fenster durch Kadmpfer, Pfosten bzw. durch die senkrechten
Rahmenhdlzer der Fligel,
zweiflliglige kassetierte Eingangstir mit Oberlicht

Besonderheiten

- monumentale Villa mit tUberhéhtem Erdgeschoss und
vortretendem mittleren Geb&udeteil mit Attika,

- Betonung durch Putten auf der Attika

- Balkon mit schmiedeeisernen Gelander an der Giebelseite
- zum Gebaude gehdrt eine Mauer, die den friiher
zugehdrigen Gartenbereich einfriedet
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Kulturhaus ,,Friedrich-Wolf“

Friedrich-Wolf-StraBe 31
(Flurstiick 410, 411)

Lage

eingetragenes nein
Denkmal

Ausgangssituation | unsaniert
(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)
Sanierungszustand | saniert
2005

Nutzung Gemeinbedarf,

Kulturhaus

h.‘!

Ansict vn E Friedrich- Wolf-StraBe,

Eingangsbereich

Dach Form Satteldach, groBes Quergiebel an der StraBenseite, groBer
Dachiiberstand
sichtbare Holzteile weiB3, Sparrenkdpfe profiliert
Material Ziegeldeckung
Farbe anthrazit
Fassade Gestaltung, Glattputz / Fassadenflache ocker, Schmuckelement weiB3, Sockel grau
Material /Farbe
Schmuckelemente:
- Fenstergewéande (teilweise mit Segmentbogen)
Gesimse am seitlichen Eingangsvorbau und am vor die Fassade
gesetzten Erker mit Balkon,
- Tirgewande mit Rundbogen
- ebene geputzte Spiegel
Offnungen | Fenster, Tiren | stehende Offnungsformate , axiale Anordnung, Teilung der Fenster
durch Kampfer, Pfosten bzw. durch die senkrechten Rahmenhdlzer der
Flagel
Besonder- - Villa mit hohem Erdgeschoss und vortretendem mittleren Geb&udeteil,
heiten der als Quergiebel ausgefuhrt ist.

- seitlicher Eingangsbereich als Loggia zuriick-gesetzt und mit 2 runden
Séaulen abgestiitzt,

- riickwartig erfolgte spéter ein Saalanbau, der nicht den hier
genannten Anforderungen unterliegt.
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Ehemaliges Verwaltungsgebaude

Lage FlorastraBBe 21
(Flurstiick 465)

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation unsaniert

(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand unsaniert

2005

Nutzung ungenutzt, zuletzt

Gemeindeverwaltung

L} e - ;t-_ .

Detail seitlicher Eingang (an der Stidost-Ecke des Gebaudes),
an der Gebaudeecke deutet eine Mauerwerkskonsole auf den
friiheren Standort einer Plastik hin

7 =)y -
Detail Fenster mit Segmentbogen

Detail Fenster mit Runen o

Dach Form

Material
Farbe

Mansarddach mit Erker, Turm und kleiner
Schleppgaube,

geringer Dachlberstand, gemauertes Traufgesims,
keine sichtbaren Holzteile

Ziegeldeckung

naturrot
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Fassade Gestaltung, Fassade Schleppputz (nicht original), Sockel Glattputz /
Material /Farbe | naturfarben,

die noch vorhandenen Schmuckelemente bestehen aus aus
Ziegel / rot

Schmuckelemente:

- Geschossband tiber dem Sockel,

- Traufgesims in Bégen auslaufend,

- Fensterbanke auBen aus Ziegel

Offnungen Fenster, Tiren | stehende Offnungsformate, alle Fenster mit Rundbogen- oder
Segmentbogensturz, axiale Anordnung,

Teilung der Fenster durch Kadmpfer, Pfosten bzw. durch die
senkrechten Rahmenhdlzer der Fligel und teilweise durch
Sprossen

Besonderheiten - Villa mit groBen Geschosshéhen im EG und OG und mit stark
gegliedertem Baukdrper mit Erkern, Turm und Vorbauten (der
mittige Vorbau in Richtung FlorastraBe gehért nicht zum
urspringlichen Bauwerk)

- die urspriingliche Fassadengestaltung der Putzfassade ist nicht
mehr vorhanden

- die markanten Rund- bzw. Segmentbogenstiirze der Fenster
lassen die urspriingliche ,seeschlossartige” Gestaltung noch
erkennen,

- Im Eingangsbereich war auf der Mauerwerkskonsole
urspringlich vermutlich eine Plastik vorhanden.

- seitlicher Eingangsbereich mit Uberdachung

Grundschule
I ; A il '_ Lage DianastraBe 13
' e (Flurstiick 180)
eingetragenes nein
Denkmal
Ausgangssituation unsaniert
(Zeitpunkt
Rahmenplan 1992)
Sanierungszustand saniert
2005
. Nutzung Grundschule
Blick aus Richtung der StraBenachse der Thomas-Miinzer-
Str

Ansicht von Stidwest, Siidgiebel

Ansicht von Siidwest auf die Westfassade
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Ansicht von Nord, Nordgiebel

Ansicht von Nord, Nordgiebel

Dach Form Satteldach mit liegender Schleppgaube, fast tiber
die gesamte Dachlange,
geringer Dachlberstand, Traufgesims, keine
sichtbaren Holzteile
Material Ziegeldeckung
Farbe naturrot
Fassade Gestaltung, Glattputz / gelb, Schmuckelement weif3
Material /Farbe - Fenstergewéande
- Traufgesims, Ortganggesims
Offnungen Fenster, Tlren stehende Offnungsformate mit

Segmentbogenstlrzen, halbkreisférmige Fenster
in den Giebel-Dreiecken,
Teilung der Fenster durch Sprossen und Kampfer

Besonderheiten

Das Gebé&ude steht in der Blickachse der Thomas-
Minzer-StraBBe. Durch die groBe Gebaudelange
und die ebenmaBige Reihung der gleichartigen
Fenster bildet es einen bestimmenden
platzfrontartigen Abschluss des stadtebaulichen
Raumes. Der zentral angeordnete Eingang erhalt
trotz der schlichten Gesamtgestaltung eine
zwingende Dominanz. Die Einbettung des
Gebéudes in die vorgelagerte Griinflache macht
das Bauwerk insgesamt erlebbar.
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Wohnhaus

Lage Friedrich-Wolf-StraBe 41
(Flurstiick 368)

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation unsaniert

(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand saniert

2005

Nutzung Wohnen

b | :
Giebel zur DianastraBe mit verziertem Flugsparrengebinde

e

e et e sl
Ansicht von der Friedrich-Wolf-StraBe

Dach Form Satteldach mit seitlichem Quergiebel und einer
Schleppgaube,
groBer Dachiberstand mit verziertem Flugsparren-
Gebinde am Quergiebel und am Hauptgiebel,
Material Ziegeldeckung
Farbe naturrot
Fassade Gestaltung, Putzfassade im Souterrain, EG und OG, teilweise
mit gemauerten Segmentbogenstiirzen aus Ziegel,
Ziegel / rot
Material /Farbe grober Reibeputz /natlrliche Féarbung,
Sockel: Glattputz / olivgriin
Offnungen Fenster, Tlren stehende Offnungsformate , axiale Anordnung,

Teilung der Fenster durch Kdmpfer, Pfosten bzw.
durch die senkrechten Rahmenhdlzer der Fligel
und teilweise durch Sprossen

Besonderheiten

- Gebaudetyp mit seitlichem Quergiebel und
seitlichem Eingang (7 mal im Plangebiet)

- Zonierung in hohes Souterrain, Erdgeschoss
(EG), Obergeschoss (OG) und Dachgeschoss
- vorgesetzter Balkon (Mauerwerk, geputzt)

- seitlicher Eingang mit groBer Veranda.
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Villa Rossow

Lage DianastraBe 10
(Flurstiick 435)

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation unsaniert

(Zeitpunkt
Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand
2005

Sanierung (war nur
teilweise einsehbar)

Nutzung Wohnen

Dach Form Satteldach, Kriippelwalmdach auf dem Quergiebel
Material Ziegeldeckung
Farbe naturrot
Fassade Gestaltung, Glattputz / beige
Material /Farbe Schmuckelemente:
- Geschoss- und Gesimsbander (weitere Elemente
waren wegen der laufenden Sanierungsarbeiten
nicht erkennbar)
Offnungen Fenster, Tlren stehende bis quadratische Offnungsformate, axiale

Anordnung, Teilung der Fenster durch K&mpfer,
Pfosten bzw. durch die senkrechten Rahmenhdlzer
der Fligel und teilweise durch Sprossen

Besonderheiten

- Villa mit vortretendem mittleren Gebaudeteil mit
Quergiebel, mit vorgelagerten Loggien im EG und
OG und Balkon im DG

Wohnhaus

Lage DianastraBe 25
(Flurstiick 305/1)

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation unsaniert

(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand saniert

2005

Nutzung Wohnen / Verwaltung
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Dach Form Mansarddach mit hohem Oberdach, Schleppgaube im
Unterdach, Fledermausgauben im Oberdach (Deckung nicht
original) und Turm

Material Ziegeldeckung
Farbe rot
Fassade Gestaltung, Glattputz / lindgriin,
Material /Farbe | keine Schmuckelement
Offnungen Fenster, Tiren | unterschiedliche Fensterformate, teilweise mit

Rundbogensturz, ovales Fenster lber dem Eingang

stehende Offnungsformate, axiale Anordnung,

Gliederung der Fenster durch Sprossen und Kéampfer
(urspriinglich erfolgte die Gliederung vermutlich auch durch die
senkrechten Rahmenhdlzer der damals zweiflligligen Fenster,
die bei der Sanierung durch einfliglige Fenster mit
entsprechenden Sprossen ersetzt wurden)

Besonderheiten

- Villa mit hohem Souterrain, Erd- und Dachgeschoss
- seitlicher Eingangsbereich als Loggia zurlickgesetzt

Wohnhaus

Lage FlorastraBBe 6
(Flurstliick 504/2)

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation unsaniert

(Zeitpunkt

Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand saniert

2005

Nutzung Wohnen

schmiedeeisernes Tor mit gemauerten Pfeilern
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Dach Form Satteldach, groBes Quergiebel seitlich am Hauptbaukérper,
groBer Dachliberstand
sichtbare Holzteile weiB, Sparrenkdpfe profiliert
Material Schindeldeckung
Farbe anthrazit
Fassade Gestaltung, Glattputz / Fassadenflache hellocker, Sockel braun,
Material /Farbe Schmuckelement weif3
Schmuckelemente:
- farblich abgesetzte Fenstergewande (teilweise mit
Segmentbogen)
- abgesetzte Gebaudeeckkanten
Offnungen Fenster, Tlren stehende Offnungsformate , axiale Anordnung, Teilung der

Fenster durch Kédmpfer, Pfosten bzw. durch die senkrechten
Rahmenhdlzer der Fligel

Besonderheiten

- Geb&ude mit groBem Quergiebel seitlich am
Hauptbaukérper

- erhaltenswertes schmiedeeisernes Tor mit gemauerten
Pfeilern

Wohnhaus

er Friedrich-Wolf-StraBe

Lage Friedrich-Wolf-Str.13
(Flurstiick 444)

eingetragenes nein

Denkmal

Ausgangssituation unsaniert

(Zeitpunkt
Rahmenplan 1992)

Sanierungszustand teilweise saniert

2005

Nutzung Wohnen

Dach Form Satteldach mit seitlichem Quergiebel mittlerer
Dachiiberstand schlichte Ausflihrung ohne
Verzierungen
Material Dachsteine (nicht original)
Farbe rot
Fassade Gestaltung, schlichte Putzfassade mit schmalen Fensterfachen
(eventuell nicht original) und abgesetztem
Giebeldreieck im Querhaus, Fenster im Querhaus
(EG) mit gemauerten Segmentbogensturz,
Material /Farbe Reibeputz /natirliche Farbung
C")ffnungen Fenster, Tlren stehende Offnungsformate im EG,

im OG und DG sind die Fenster und die
Fensterformate nicht original, der Balkon im OG
wurde nachtraglich geschlossen,

nur in der Loggia im EG ist noch ein Originalfenster
vorhanden (hier Teilung des Fenster durch
Kampfer und durch die senkrechten Rahmenhdlzer
der Fliigel)

Besonderheiten

- Gebaudetyp mit seitlichem Quergiebel und
seitlichem Eingang (7 mal im Plangebiet)
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6.1.3.2 Anforderungen und Begriindung zum Erhalt der Gebdude mit Putzfassade

Anforderung / Ausnahmen

Begriindung

Baukérper Anforderungen Die vorhandenen Baukérper
sollen erhalten werden, da
- Die vorhandenen Baukdrperabmessungen (Lénge, ihre pragende Gestaltung von
Breite, Traufthdhe, Firsthéhe) sind zu erhalten. besonderem architektoni-
schem und stadtebaulichem
- vorhandene Treppenaufgange, Balkone, Loggien, Wert ist.
Veranden, Erker, Tlrme u. . sind zu erhalten, soweit
sie dem dokumentierten Zustand (Oktober 2005)
entsprechen bzw. vom Antragsteller als urspringlich
vorhanden nachgewiesen werden.
Vorhanden Plastiken am Gebaude (z. B. Putten) sind
an ihren Standorten zu erhalten.
Ausnahmen
Anbauten sind ausnahmsweise zulassig, sofern sie
von der StraBBe aus nicht sichtbar sind und sich dem
Gebaude unterordnen.
Dach Anforderungen Die Dachgestaltung der
- Die vorhanden Dachformen, Dachneigungen und Gebaude ist maBgeblich fur
Dachuberstande, Dachmaterialien und Farbgebungen, |deren stadtebauliche
die Ausbildungen der Ortgange und der Traufen, Wirkung.
einschlieBlich der Gesimse und Verzierungen von Die individuelle
Balkenkdpfen sowie die vorhandenen Gauben und Dachgestaltung tragt zum
TUrme sind zu erhalten soweit sie dem dokumentierten | besonderen gestalterischen
Zustand (Oktober 2005) entsprechen bzw. vom Wert der einzelnen Geb&ude
Antragsteller als urspriinglich vorhanden wesentlich bei.
nachgewiesen werden.
- zusétzliche Dachaufbauten (Gauben) sowie
Dacheinschnitte sind unzulssig.
Ausnahmen
- zusatzliche Gauben kdnnen zugelassen werden,
wenn sie sich der Gesamtgestaltung des Gebaudes
deutlich unterordnen. Soweit bereits Gauben
vorhanden sind, sind Form und GroBe der
vorhandenen Gauben aufzunehmen.
Offnungs- Anforderungen Die Fenster und Tiren stellen
formate, - Die vorhandenen Fenster- und Turéffnungen, sind in | wesentliche
Fenster, Ihrer Form, GréBe und Lage zu erhalten, soweit sie Gliederungselemente der
Tiiren dem dokumentierten Zustand (Oktober 2005) Fassaden dar und sind

entsprechen bzw. vom Antragsteller als ursprunglich
vorhanden nachgewiesen werden.

- Die Herstellung zuséatzlicher Fenster und
Turdéffnungen ist nur auf der von der StraBe nicht
einsehbaren Geb&udeseite zuldssig. Die neuen
Offnungen missen sich in die Gesamtgestaltung des
Gebéaudes einfligen.

- Die vorhandene Fenstergliederung einschlieBlich der
Pfosten, Kémpfer, Fensterfligelaufteilung und
Sprossen sowie der teilweise vorhandenen

deshalb zu erhalten bzw.
nach originalem Vorbild
wieder herzustellen.

Soweit noch original
erhaltene Eingangstiren
vorhanden sind, sollten diese
nach Mdglichkeit ebenfalls
erhalten werden.
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bogenférmigen oberen Abschliisse sind zu erhalten,
soweit sie dem dokumentierten Zustand (Oktober
2005) entsprechen bzw. vom Antragsteller als
ursprunglich vorhanden nachgewiesen werden.

- Soweit noch original erhaltene Eingangstiren
vorhanden sind, sind diese ebenfalls zu erhalten bzw,
nach vorhandenem Muster neu herzustellen.

- Bei Tiren und Fenster sind die Originalmaterialien
(Holz, Glas) zu erhalten. Die Profilstarken der Rahmen,
Kampfer, Pfosten und Sprossen sind ebenfalls zu
erhalten.

Fassade

Die Gliederung, das Material und die
Oberflachenbeschaffenheit der Fassaden sind zu
erhalten, soweit sie dem dokumentierten Zustand
(Oktober 2005) entsprechen bzw. vom Antragsteller als
urspriinglich vorhanden nachgewiesen werden.
Insbesondere betrifft dies:

- Gliederung der Wandflache durch abgesetzten
Sockel und abgesetzte Gesimse, Fenster- und
TUrgewande, Dreiecksgebalke, Quaderungen;

Putz, Farbe: Glattputz in seiner natirlichen Farbung
oder helle bis mittelhelle Nuancen erdiger Farbténe
(beige, creme hell, gelb, ocker, terrakotta u. &.)

Die vorhandene
Fassadengliederung, Farbe,
Material und
Oberflachenbeschaffenheit
sind wesentliche Bestandteile
der architektonischen
Gesamtgestaltung der Villen
und sind deshalb zu erhalten.

Planungsbiiro Ludewig

43




Stadt Oranienburg, Erhaltungssatzung Ortsmitte Lehnitz

6.1.4 Zusammenfassende Darstellung von Gebauden mit Quergiebel

Im Plangebiet wurde der folgende Gebaudetyp 7 mal vorgefunden. Die Ausfiihrung der einzelnen
Gebaude variiert stark. Bezlglich der Baukdrpergestaltung ist jedoch ein einheitliches
Gestaltungsprinzip erkennbar. Fir die folgenden Gebaude gelten die unter 6.1.1 bis 6.1.3 genannten
Erhaltungsziele. Die Gebaude sind hier zusammengefasst, um den Gebaudetyp als besonderes
stadtebauliches Element im Plangebiet zu dokumentieren.

Thomas-Miinzer-StraRe 2 Friedrich-Wolf-StraRe 18

zweigeschossig, das zweite Vollgeschoss liegt zweigeschossig, das zweite Vollgeschoss liegt
Uber dem Langshaus im Dachraum Uber dem Langshaus im Dachraum
FlorastraRe 1 FlorastraRe 1

zweigeschossig, das zweite VoIIgescoss liegt zweigeschossig, das zweite Vollgeschoss liegt
Uber dem Langshaus im Dachraum Uber dem Langshaus im Dachraum
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Friedrich-Wolf-StraRe 41

zweigeschossig, das zweite Vollgeschoss liegt
Uber dem Langshaus im Dachraum

FlorastraBe 40

B e adieny - - g P i,
zweigeschossig, das zweite Vollgeschoss liegt
Uber dem Langshaus im Dachraum

Friedrich-Wolf-StraBe 13

e Vollgeschoss liegt im

reigeséﬁggéig, das dritt
Dachraum

Friedrich-Wolf-StraRe 33

dreigeschossig, das dritte Vollgeschoss liegt im
Dachraum
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Geltungsbereich der Erhaltungssatzung mit Kartierung der zu erhaltenden Gebdude
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6.2 Um- und Neubau von Gebduden

(mit Ausnahme der unter 6.1 genannten zu erhaltenden Gebaude

6.2.1 Vorhandene Gebaudearten

Einfamilienhduser

Einfamilienwohnh&user bilden den Uberwiegenden Teil der Bebauung im Plangebiet. Das Spektrum
der vorhandenen Gebaude wird im folgenden beispielhaft dargestellt.

zweigeschssig, Satteldach giebelsténdig

zweigeschossig mit Krippelwalmdach,
giebelstandig, dahinter Satteldach, traufstandig

4

dreigeschossig, Mansarddach, traufstandig

Mehrfamilienhauser
Mehrfamiliehduser bilden im Plangebiet eine Ausnahme.
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Geschaftshauser

Die Geschaftshauser im Plangebiet sind vielgestaltig und der jeweiligen Nutzung angepasst.
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6.2.2 Anforderungen an den Um- und Neubau von Gebauden, Begriindung
(mit Ausnahme der unter 6.1 genannten zu erhaltenden Gebaude)

Anforderung / Ausnahmen

Begriindung

Lage der
Gebéude auf
den Baugrund-

Anforderungen
- Abstand von mindestens 6m von

der nachstgelegenen tatsachlichen

- Erhalt des griingepragten Charakters des
Siedlungsbereiches durch breite
Vorgartenzonen,

stiicken StraBengrenze - Erhalt der stadtebaulichen Wirkung der im
Plangebiet vorhandenen Villen, die i. d. Regel
weiter hinten auf den Baugrundstlcken stehen.

Baukorper- Anforderungen - Die Anforderung entspricht der liberwiegend

stellung - Anordnung der StraBenfassade | vorhandenen Gebaudeanordnung, die i. d. R.

parallel zur nachstgelegenen dem StraBenverlauf folgt.

tatsachlichen StraBengrenze, bzw. | - Die Lage der Firstrichtung bzw. der

bei gekrimmter StraBengrenze Hauptbaukdrperrichtung ist im Bestand stark
parallel zur Tangente der differenziert, sodass sich hieraus kein
StraBengrenze mittig vor dem weitergehendes Erhaltungsziel ergibt.
geplanten Gebaude

Fassade Anforderungen Die Anforderungen dienen dem Erhalt des

- Fassadenoberflachen nur aus Siedlungscharakters. Eine Beeintrachtigung der
Holz, Klinker, Putz stadtebaulichen Dominanz der vorhandenen
- Farbgebung der Fassaden- Villen soll vermieden werden.
flachen nur in hellen bis mittleren
Nuancen erdiger, warmer
Farbténe (beige, ocker,
sandfarben u.a.)
Dachformen Anforderungen - Die Dachformen im Plangebiet sind

und -deckung

- Steildacher mit einer
Mindestdach- neigung von 25°,

- Dachgauben sind zulassig,

- Dacheinschnitte sind unzuléssig,
wenn sie von der StraBenseite aus
sichtbar sind.

- Dachdeckungen nur in den
Farben Naturrot oder anthrazit,

- glasierte oder stark glanzende
Eindeckungen sind unzuléssig

vielgestaltig, die Dacher haben jedoch i.d.R.
Dachneigungen von mind. 25°und sind naturrot
oder anthrazit gedeckt.

Die so entstehende vielgestaltige
Dachlandschaft fligt sich bei angemessener
BaukérpergrdBe und entsprechender
Eingrinung unter Berlcksichtigung der breiten
Vorgartenzonen gut in das Ortsbild ein.

- Gauben sind im Plangebiet in verschiedenen
Ausfiihrungen vorhanden und sollen auch
weiterhin zul&ssig sein,

- Dacheinschnitte die von der StraBe aus
sichtbar sind, wurden ausgeschlossen, da sie
im Plangebiet bisher nicht vorhanden und somit
nicht ortstiblich sind.

Die Anforderungen dienen dem Erhalt des
Siedlungscharakters. Eine Beeintréchtigung der
stadtebaulichen Dominanz der vorhandenen
Villen soll vermieden werden.

Offnungs-
formate,
Fenster, Tiiren

Anforderungen
- stehende Offnungsformate far

Fenster- und Tardffnungen,
groBflachige Verglasungen sind
zulassig

- Stehende Offnungsformate, die schmaler sind
als hoch, gliedern die schlichten Baukérper der
Siedlungshauser in ortsiiblicher Weise und
sollen das Ortsbild auch weiterhin pragen.

- Bezlglich der Gestaltung der Fenster mit
Sprossen wird eine Gliederung mit stehenden
Scheibenformaten empfohlen. Eine
entsprechende Anforderung wird aus Griinden
der Angemessenheit jedoch nicht formuliert.
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6.3 Nebengebaude

Die zu erhaltenden Nebengebdude sind bei den jeweils zugehdrigen Hauptgeb&uden mit abgebildet.

Anforderungen und Begriindung

Anforderung / Ausnahmen

Begriindung

Neben-
gebiude

Anforderungen

Fir den Neubau von Nebengebauden:

- Unterordnung des Nebengebdudes
beziglich GrdBe und Anordnung auf dem
Grundstlick gegeniiber dem
Hauptgebaude;

- Freihalten der Vorgartenzone von
Nebengebauden einschlieBlich Garagen
und Carports (Abstand von mindestens
6m von der nachstgelegenen
tats&chlichen StraBengrenze)

Fir vorhandene Nebengebdude

- Vorhandene Nebengebéaude, die
bezlglich ihrer Gestaltung dem
zugehdrigen Hauptgebdude angepasst
sind, sind zu erhalten, sofern sie dem
dokumentierten Zustand (Oktober 2005)
entsprechen bzw. vom Antragsteller als
urspriinglich vorhanden nachgewiesen
werden.

- Die Anforderung entspricht dem
vorhandenen Charakter der
Uberwiegenden Mehrzahl der
Nebengeb&ude. Die Dominanz der zum
Teil villenartigen Hauptgeb&ude soll nicht
durch konkurrierende Nebengebaude
eingeschrankt werden.

Der Erhalt der vorhandenen
Nebengeb&ude, die mit dem zugehdrigen
Hauptgebaude ein bauliches Ensemble
bilden, dient dem Schutz der besonderen
Eigenart des Siedlungsgebietes.

6.4 Einfriedungen

Die zu erhaltenden Einfriedungen sind bei den jeweils zugehdrigen Hauptgeb&uden mit abgebildet.

Anforderungen und Begriindung

Anforderung / Ausnahmen

Begriindung

Einfriedun-
gen

Anforderungen

Fiir den Neubau von Einfriedungen:

- straBenseitige Einfriedung sowie
seitliche Einfriedungen sind mit Z&unen
aus Holz oder Metall mit einem
Offnungsanteil von mindestens 30%, bei
zu erhaltenden Gebauden von
mindestens 60% herzustellen.

- H6he maximal 1,50m

- Sockel und Pfeiler sind zuléssig

Far vorhandene Einfriedungen

- Vorhandene schmiedeeiserne
Einfriedungen einschlieBlich gemauerter
Pfeiler und Sockel sind zu erhalten,
sofern sie dem dokumentierten Zustand
(Oktober 2005) entsprechen bzw. vom
Antragsteller als urspriinglich vorhanden
nachgewiesen werden.

Entlang des Briese Weges ist eine Mauer
aus Stahlbeton vorhanden, die zu

- Die Anforderung entspricht dem
vorhandenen Charakter der
Uberwiegenden Mehrzahl der
Einzaunungen.

Geschlossene Einfriedungen sind nicht
ortstiblich und wiirden den
gringepréagten Siedlungscharakter
unterbrechen.

- Sofern ein Sichtschutz zur StraBe hin
gewlinscht wird, kann dieser
erforderlichenfalls durch das
Hinterpflanzen der Einzaunung mit
Heckenstrauchern erreicht werden.
Der Erhalt der vorhandenen
ortsbildpragenden Einfriedungen dient
dem Erhalt und Schutz der besonderen
Eigenart des Siedlungsgebietes.

Die vorhandenen schmiedeeisernen
EinzAunungen, die im Zusammenhang
mit der Herstellung der betreffenden
Gebaudes errichtet worden waren, sind
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erhalten ist bzw. durch eine neue Mauer
mit gleicher Héhe ersetzt werden darf.

von kunsthandwerklichem und
kulturhistorischem Wert und sollen
deshalb erhalten werden.

Sie wurden teilweise mit gemauerten
Pfeilern und Sockeln hergestellt, die der
Gestaltung des zugehdrigen Gebaudes
angepasst wurden. Sie sind fir die
Eigenart des Ortsbildes von besonderem
Wert.

6.5 Vorgarten

Anforderungen und Begriindung

Anforderung / Ausnahmen

Begriindung

Vorgarten

Anforderungen

- Vorgérten sind géartnerisch zu gestalten
und mit Ausnahme notwendiger
Zufahrten und Zugénge von baulichen
Anlagen freizuhalten.

Ausnahmen:

- Stellplatze, die fur gewerbliche und
offentliche Nutzungen erforderlich sind

- notwendige Anlagen nach §14(2)
BauNVO (Ver- und Entsorgungsanlagen)
- notwendige Flachen und Nebenanlagen
far Mullplatze bis 1,50m Hohe

- Einfriedungen

Die Freihaltung der Vorgartenzone von
Bebauung dient dem Schutz des
gringepragten Siedlungscharakters. Die
Vorgartenzone hat i.d.R. eine Tiefe von
6m. Dort, wo eine Vorgartenzone mit
geringerer Tiefe vorhanden ist (z.B. 4m),
soll diese Tiefe der Vorgartenzone
maBgeblich sein.

Die Ausnahmen sollen eine
zweckentsprechende Nutzung der
Baugrundstiicke gewéhrleisten und
insbesondere fir gewerbliche Nutzungen
einen angemessenen Freiraum fir die
Nutzung der Vorgartenzone schaffen.

6.6. Stellplatze fiir gewerbliche und 6ffentliche Nutzungen

6.6.1

Vorhandene Stellplatze

; o =
Stellplatze Friedrich-Wolf-StraBe

Stellplatze am Gutshaus

o
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- = =
Stellplatze am Bahnhof S Stellplatze an der Schule

6.6.2 Anforderungen und Begriindung

Flachen fir Stellplatze flir gewerbliche und &ffentliche Nutzungen werden aus funktionellen Griinden
oft im straBennahen Teil der Baugrundstiicke, einschlieBlich der Vorgartenzonen, angeordnet. In
diesen Bereichen sind vorhanden Baume, die den Stellplatz eingriinen, zu erhalten damit gréBere
befestigte Flachen sich dem Gesamtcharakter der durchgriinten Anlage besser einfligen. Fir die
Neuanlage von gewerblichen oder 6ffentlichen Stellplatzanlagen wird eine Begriinung mit 1 Baum je 4
Stellplatze empfohlen.

7. StraRenraum

71 Der vorhandene o6ffentliche StraBenraum

Friedrich-Wolf-StraBe, Einmindung der Oranienburger
Chaussee
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)

Thomas-M[]nze-traBe, Blick nach Ost

FlorastraBe B ' ' DianastraBe

7.2 Anforderungen und Begriindung

Die Aufteilung des o&ffentlichen StraBenraumes innerhalb des Geltungsbereiches in Fahrbahn,
Grlnstreifen mit StraBenbaumen und Gehwegbereiche ist zu erhalten. Die planméaBig angelegten
StraBenrdume waren der Ausgangspunkt bei der Anlage der Siedlung und charakterisieren sie bis
heute nachhaltig. Alleen sind gemaB §31 BbgNatSchG geschitzt.
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8. Offentlicher Griinraum

8.1 Der vorhandene offentliche Griinraum

Spelplatz DianastraBe

8.2 Anforderungen und Begriindung

Die o6ffentlichen Griinrdume prégen den besonderen Wohnwert des Plangebietes. Sie gliedern und
rahmen den Siedlungsteil und schaffen den griingepréagten Charakter, in dem die villenartige
Bebauung ihre besondere stadtebauliche Wirkung entfalten kann. Deshalb sind sie zu erhalten, zu
pflegen und zu entwickeln.
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Anlage: Historische Entwicklung von Lehnitz

Fiir die Entwicklung des Satzungsgebietes wesentliche Fakten aus der Geschichte von Lehnitz

1350 Ersterwahnung von Lehnitz

1856 71 Einwohner in 10 Hausern (rund um das Gut)
1873 Verkauf des Gutes an Gebr. Griitter (Orbg.)
1876 Bau der Nordbahn

ab 1877 gelegentlicher Halt der Nordbahn in Lehnitz
1880 6 Zige halten téglich in Lehnitz

1891 Erdffnung des Vorortverkehrs

Karte 1890 Die Havel ist noch nicht kanalisiert. Das LehnitzflieB entwassert den Lehnitzsee in die
Havel. Von Lehnitz existiert nur das Gut mit wenigen umgebenden Gebauden

1895 Ausbau des LehnitzflieBes zum Lehnitzer Kanal

1889 Beginn der Parzellierung des Gutes in Villengrundstiicke

1900 Verkauf des Restgutes an die ,Industrie- und Villenterrain-Gesellschaft mbH
1892 Beginn der Bautatigkeit im Bereich der Siedlung

Ausbau der Kaiser-Wilhelm-StraBe, (spater FreiheitsstraBe, heute Friedrich-
Wolf-StraBe) bis zum Restaurant ,Seeléwe” (1892 erbaut)
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Die Karte von 1901 zeigt den Zustand nach dem Ausbau des LehnitzflieBes zum Lehnitzkanal.
Der Wasserstand des Lehnitzsees ist héher als heute — das Ufer liegt knapp unterhalb der
FlorastraBe direkt am Badeweg. Der Hohenzollernkanal mit der Lehnitzschleuse (im Norden des
Sees) war noch nicht angeschlossen. Das Quartier der heutigen BreitscheidstraBe ist schon
angelegt, jedoch noch weitgehend unbebaut.
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1908-1914

1922
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Bau des Hohenzollern-Kanals

Senkung des Wasserspiegels des Lehnitzsees um 1,25m, Verbreiterung des Strandes

Lehnitz wird selbstédndige Gemeinde
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16.09.1950
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Fortsetzung der Parzellierung des Restgutes unter Gemeindevorsteher R. Becker

1769 Einwohner

Bombenangriff 400 Bomben auf Lehnitz, davon 1/3 Zeitziinder: 21 Totalschaden im

Nordgelande - 18 Todesopfer in Lehnitz

Bau der Schule

VVN-Denkmal auf dem damaligen Freiheitsplatz
(Am Rondell in der Friedrich-Wolf-StraBe)
Eréffnung der Schule nach Umbau
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