Planzeichenerkldrung Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan M 1:500 Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaR §12 BauB wurde gem. §2 (1) BauGB am
29.05.2017 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt
gemacht.

Art der baulichen Nutzung §9(1)1. BauGB

Oranienburg, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister

2. Die firr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde wurde gemaR §1(4) BauGB beteiligt.

Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung §9(1)1. BauGB

GRZ 0,25 Grundflachenzahl §16(2)1.BauNVO
GRZ 0,3

II III  zanl der Voligeschosse als HochstmaR §16(2)3. BauNVO

Oranienburg, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (1) Satz 1 BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit von
11.06.2018 bis zum 20.07.2018 erfolgt.

Oranienburg, den .................. (Siegel) Der Birgermeister

4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurde gemaR §4 (1) Satz 1 BauGB mit Anschreiben vom 09.05.2018 durchgefiihrt.

Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache §9(1)2. BauGB

o offene Bauweise §22 (1)u.(2) BauNVO
a abweichende Bauweise §22 (4) BauNVO

Baugrenze (§23(1)und(3) BauNVO)

Oranienburg den .................. (Siegel) Der Blrgermeister

5. Die Stadtverordnetenversammlung hatam ......................... beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogen Bebauungsplanes als Planungsmalnahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§13a BauGB fortzufihren und zugleich den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
......................... mit Begrtindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unberucksichtigt bleiben kénnen ortsublich bekannt gemacht worden.

: b 2 ‘ Oranienburg den .................. (Siegel) Der Blrgermeister
. . - . . . 3 6 6 ;3 : 6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassungvom .......................... einschlieRlich
Eln”Chtungen und Anlagen ZUur Versorgung mit Gutern und Dlenstlelstungen z : Vorhaben- und ErschlieRungsplan und Begriindung haben in der Zeit vom ........................ bisS ZUM ...ovveveeeeiieie
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D FIaCh en fu r den Geme N beda rf Oranienburg, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister
ZweCkbeSt| mmu ng K| ndel’tag eSStatte 7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. §4 (2) BauGB zum
Planentwurf und zur Begriindung beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert. Zugleich wurden sie gemaR §3(2) BauGB von der Offenlage informiert.

Grunflachen (§9(1)15. BauGB)

Oranienburg, den ................. (Siegel) Der Burgermeister
e <% p”Vate G ru nﬂaChe 8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 6ffentlichen und privaten Belange am ...................... gepruft und
. = gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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. . . A ODOK 35, Oranienburg, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
private Grunflache oo S
@ . . ) o e e e e e e e e e e o e 9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaﬂskatasters mit Stand von ............... und weist
ZweCkbeSt| mmu ng Sp|e| p|atZ 3 7 6 : - 351 .35 GFL 1 die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
0 - 34 planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
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346 Oranienburg, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister

12.  Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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Abgrenzu ng u nte rSCh Ied I ICher N UtZU ngen = '/ I 13. Das Inkrafttreten des vorhabenbezogen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezogene
§1 6(5) Bau NVO I Bebauungsplan mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
% 545 Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............coeuueeeeene im Amtsblatt der Stadt Oranienburg ortsliblich bekannt
: gemacht worden.
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! &1 6%‘/ ’;;;;J &%09; % : % \\ /, ’ ' \@9‘31/434.99 - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2
A \ AP 5.0 ‘ N /1348 PPt des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist
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| Planungsrechtliche Festsetzungen 2. MaR der baulichen Nutzung (§12 BauGB i. V. m. §9 BauGB, BauNVO) 4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und l p % - .‘,’ 6
(8§12 BauGB i. V. m. §9(1)21. BauGB) Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§12 BauGB i. V. m. §9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB) Landschaft (§12i. V. m. §9Abs.1 Nr. 20. und 25 a) und b) BauGB) @ ® z 0 6 =
1.  Art der baulichen Nutzung (§12 BauGB i. V. m. §9 BauGB und BauNVO) 21 Grundflachenzahl (§9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1. BauNVO) [ = = _\.5 ®
Die in der Planzeichnung hierfur festgesetzten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Fur die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes zeichnerisch festgesetzte Flache gemaR §9 (1) 24. (1) Erhalt von Gehdlzen (§12i. V. m. §9Abs.1 Nr.25.b BauGB) s 6 L(.
1.1  Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO (1) Fir die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen wird festgesetzt: Leitungsrechten wie folgt zu belasten: BauGB fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache Parkanlage NSweg - SR ePA (e
Allgemeines Wohngebiet Grundflachenzahl: GRZ 0,25 Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird festgesetzt: sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten, sofern sie standortgerecht und A N @ ; )(: = PO -
Fur die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des Flache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Kita: GRZ 0,3 GFL 1 Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1 7 ) . . . gebietsheimisch sind. ) 8 3 (VOtT -
. . . . . . . . . .. . . .. .. . . . . um Schutz gegen Larm muss mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei ceralle > Z ah® &
allgemeinen Wohngebietes WA gemall §4 BauNVO wird festgesetzt: Mal&gepllch far die Ermltft.lqng der"zulassgen Grundflache ist dl.e gesamte Flache des Baugrundsticks GFL 1 ist wie folgt zu belasten: o Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsriumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsraume, mit e ot r S % 2
einschlieBlich der zugehérigen Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. (§19(3) BauNVO) 1.) mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit mindestens jeweils einem zum Liiften notwendigen Fenster zu der siidlichen Baugrenze orientiert sein. (2) Anpflanzen von Baumen (§12i. V. m. §9 (1) Nr. 20. Und 25 a) BauGB) o 5 - }- >
(1) Allgemein zuléssig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind: 2.) mit Leitungsrechten zu Gunsten von Ver- und Entsorgungsunternehmen, sofern diese Alternativ ist die entsprechende Anzahl von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit einer schallgedammten Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt 120 standortgerechte Laubbaume zu a2 X fad - @
1. Wohngebaude, (2) Durch die Grundflachen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die zulassige Grundflachenzahl der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienen Laftungseinrichtung auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel gewahrleistet, oder es miissen im pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. - 3 444 S
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften (GRZ) wie folgt Uiberschritten werden: Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige Mainahmen bautechnischer Art durchgefiihrt Die zu pflanzenden Baume sind mit dem Ausgleich fiir zu fallenden Baume nach der ¢ ® o \ R
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, im geplanten allgemeinen Wohngebiet: um 160% bis zu GRZ 0,65 GFL 2 Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ‘é";“;::énahmen emak Satz 2 miissen die Schallddmmanforderunaen qemaf den textlichen Baumschutzsatzung der Stadt Oranienburg zu verrechnen. nnahof () 6 auener-Stran e S
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. in der geplanten Flache fir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Kita: um 50% bis zu GRZ 0,45 GFL 2 ist wie folgt zu bglast.en: ) o Festsetzungen 2 guch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechse?s eiggehalten werden. > L Y .
1.) mit Gehrechten sowie mit Fahrrechten fur Radfahrer zu Gunsten der Allgemeinheit (3) Anpflanzen von Strauchern (§12i. V. m. §9 (1) Nr. 20. Und 25 a) BauGB) X mMoselst
(2) Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. Das sind: 2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB §16 Abs. 2 Nr. 3. BauNVO) 2.) Mit Fahrrecht zu Gunsten des Landkreises Oberhavel 2. Die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen an den zur Kremmener Strake Abstellplatze fur Mull und Recyclingbehalter sind mit Ausnahme der erforderlichen
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 3.) mit Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten von Ver- und Entsorgungsunternehmen, orientierten Fassaden missen gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe (erf. R' w,ges geméafl DIN Zugangsbereiche mit einer mindestens 2m breiten frei wachsenden Hecke aus
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Fiir die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen wird festgesetzt: sofern diese der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienen 4109-1:2018-01 in Verbindung mit DIN 4109-2:2018-02) von mindestens 36 dB aufweisen. standortgerechten Strauchern einzugriinen.
3. Anlagen fiur Verwaltung, Allgemeines Wohngebiet Grundflachenzahl: maximal drei Vollgeschosse 3 Ausnahmsweise kann eine Minderung der sich aus den textichen Festsetzunaen Nr. 2 Hierflr ist je 1m? der zu bepflanzenden Flache mindestens 1 Stlick standort-
4. Gartenbaubetriebe Flache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Kita: maximal zwei Vollgeschosse g:it g !Is)ie i_r; ?cslrg I:Ianitzilzrsm?eu:g festgesetzte Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte e;'geben den Bau-Schallddmm-MaRe zug elassgen werden, wenn im Baugenehmigungsserfahrén ain ger?]chtefrI Strauch zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang A}
ist wi zZu : : i 5 i - i nachzupflanzen.
geringerer mafgeblicher AuRenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen p 1 £c
(3) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen) 3.  Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2. BauGB, BauNVO) 1.) mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentiimer und Betreiber des wurde. Wohnpark Kremmener StraBe S tad:( i
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird. Blockheizwerkes auf Flurstlick 854, Flur 5 Gemarkung Oranienburg Oranlenburg
Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung wird eine offene Bauweise 2.) Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten des Landkreises Oberhavel Hinwesis: . _ _ _ I Nachrichtliche Ubernahme (§12 BauGB i. V. m. §9 BauGB)
1.2 Fliche fiir den Gemeinbedarf Kita gemaR §9(1)5. BauGB gemal §22 Abs. 2 BauNVO oder eine abweichende Bauweise gemaRk §22(4) BauNVO festgesetzt. 3.) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten von Ver- und Entsorgungsunternehmen, g'e Norme”h?'N T1091‘1,-210181‘01 und DIN 4109‘25_01_8}?1 "‘r’]erde“ bei der: S;tadt"e“"’a'tung Oranienburg, Darstellung: vorhabenbezogener Bebauungsplan - Festsetzungen
Fur den in der Planzeichnung festgesetzten Bereich mit abweichender Bauweise wird bestimmt: sofern diese der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienen auamt, Schiofiplatz 1 in 16515 Oranienburg zur Einsichtnahme bereitgehalten. (1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Stadt Oranienburg iiber die Herstellung Planzeichnung M 1:500 - Entwurf Februar 2019
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der In der abweichenden Bauweise ist die maximal zulassige Gebaudelédnge auf 60m beschrankt. und Beschriankung notwendiger Stellplatze sowie liber die Ablésung von
Zweckbestimmung Kita ist die Errichtung von Kindertagesstatten zulassig. Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. SuFb[;E ;?etr:i]c.ar Planzeichnung festgesetzte Flache fiir Geh- und Fahrrechte GF ist wie folgt notwendigen Stellplitzen in der jeweils rechtskraftigen Fassung. Vorhabentriger: OWG Oranienburger Wohnungsbaugenossenschatt e.G.
: Sachsenhausener StralRe 37-39
1.3 Bindung an den Durchfiihrungsvertrag 1.) mit Gehrechten sowie mit Fahrrechten fur Radfahrer zu Gunsten der Allgemeinheit (2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt 16515 Oranienburg
Oranienburg (Baumschutzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.
Gemal §12(3a) BauGB wird festgesetzt, dass in Anwendung des §9(2) BauGB im Plangebiet im Planverfasser Planungsbiiro Ludewig GbR Penuishii
Rahmen der festgesetzten Nutzungen mit Ausnahme der Nutzungen auf der geplanten Flache fir den Dipl. Ing. Anke Ludewig, Architektur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kita nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Dipl. Ing. Ralf Ludewig, Landschaftsarchitektur
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet. Rosa-Luxemburg-Strale 13, 16547 Birkenwerder Ludewig_




